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2009 Aralik Ayi Konut Sektoru Analizi
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Tarih: 15 Ocak 2010

Yayin Tarihi:  10:00

Yayin Yeri: Istanbul, Dubai, London

REIDIN.com tarafindan Tirkiye'nin niifus yogunlugu bakimindan en biyilk ve en ¢ok konut kredisi
kullandirilan 7 ilinin ayhk TL/M2 satis ve kira verileri, ilgili illerin nifus yogunluklari ile
agirhklandirilmis ve Tirkiye kompozit konut satis fiyat ile kira deger endeksleri olusturulmustur.
Haziran 2007 yilinda 7 sehir ve Tirkiye geneli icin olusturulan endeks, 2008 Agustos ayindan itibaren
Mortgage Uzmani Garanti’'nin de destegiyle daha genis bir kitleye ulasmaktadir.

BU AY ONE CIKANLAR.....

e Adana’da konut satis fiyatlari 2009 Aralik ayinda yiizde 1,20 oraninda deger kazanmis
ve Adana fiyatlarin en ¢ok yiikseldigi sehir olmustur. Bursa, izmir ve Antalya’da konut
satis fiyatlari sirasiyla yluzde 0,76, yuzde 0,36 ve yiizde 0,12 oraninda azalmistir. Ankara
ve istanbul’da ise degismemistir.

e 2009 Aralik ayindaki kira degerleri incelendiginde, Adana yiizde 0,97 oraninda deger
artisiyla, kiralarin en fazla arttigi sehir olmustur. Ankara (%0,24) ve izmir (%0,21)
illerinde de kira degerlerinde artis yasanirken; Antalya’da yiizde 1,29, Bursa’da yiizde
1,54 ve istanbul’da yiizde 0,45 oraninda deger azalisi s6z konusudur.

e 2009 Aralik ayinda konut satilik fiyatlari agisindan en ¢ok deger artisi yasanan ilge
istanbul Gaziosmanpasa; en ¢ok deger kaybeden ilge ise istanbul Sisli olmustur.

e 2009 Aralik ayinda konut kira degerleri agisindan en ¢ok deger artigi yasanan ilge
istanbul Beyoglu; en ¢ok deger kaybeden ilge ise istanbul Kartal olmustur.
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EMLAKENDEKS

Gayrimenkul piyasamizda Turkiye geneline ve kapsam dahilindeki 7 sehre yonelik olarak olusturulan

satilik konut fiyat endeks degerleri asagida sunulmustur. Buna gore, “2009 Aralik ayinda” satilik

konut fiyatlari, endekslerin baslangic donemi olan “Haziran 2007’ye gore”, Tirkiye genelinde yilizde
8,3; istanbul’da yiizde 10,3; Ankara’da yiizde 12,5; Antalya’da yiizde 14,1 ve Bursa’da yiizde 11,5
azalmis durumdadir. Adana’da; izmir'de ve Kocaeli’'nde ise fiyatlar “31 aylik bu dénem” icerisinde

siraslyla ylizde 3,1; 2,7 ve ylzde 4,9 artmistir.

REIDIN.com Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)

TURKIYE

Aylar KOMPOZIT ISTANBUL ANKARA IZMIR
2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009
Ocak 103.4 89.8 105.5 88.6 96.6 85.6 102.1 97.0
Subat 103.2 86.4 104.8 84.8 95.7 82.8 103.9 91.3
Mart 105.6 85.3 108.3 84.4 98.9 81.6 105.1 87.9
Nisan 104.1 86.0 107.4 84.8 97.8 81.4 101.0 93.8
Mayis 102.0 88.0 105.5 86.1 94.0 84.5 97.9 97.4
Haziran 98.2 89.8 101.6 87.2 88.1 86.5 93.7 99.8
Temmuz 96.0 90.5 99.0 87.9 88.4 87.4 93.8 99.6
Agustos 95.8 91.0 97.5 87.9 87.4 87.5 96.2 100.8
Eyliil 94.8 91.2 96.2 88.6 87.6 87.1 94.6 101.2
Ekim 91.8 92.1 91.8 89.7 87.0 87.5 94.2 103.8
Kasim 90.5 91.8 91.1 89.7 85.5 87.5 93.3 103.1
Aralik 88.0 91.7 87.8 89.7 82.9 87.5 92.5 102.7
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REIDIN.com Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)

Aylar ADANA ANTALYA BURSA KOCAELI
2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009
Ocak 101.7 92.4 104.2 88.3 98.0 89.1 114.2 97.7
Subat 107.0 94.7 103.5 90.5 99.0 83.9 108.2 96.8
Mart 106.1 94.0 103.2 86.9 100.4 83.5 107.3 95.5
Nisan 104.6 95.0 105.9 85.9 95.1 81.9 106.5 94.4
Mayis 103.1 95.0 104.2 84.7 95.8 86.9 104.7 97.5
Haziran 97.0 96.4 102.1 89.5 94.7 89.4 102.2 99.0
Temmuz 93.9 97.5 98.3 90.2 90.2 89.5 98.1 102.6
Agustos 97.2 98.5 96.2 91.7 94.0 91.5 102.7 106.1
Eyliil 97.6 98.9 96.2 89.6 92.8 89.9 100.5 106.7
Ekim 98.3 99.6 95.1 87.9 90.4 89.8 94.1 105.9
Kasim 97.4 101.8 92.1 86.0 84.6 89.2 92.6 106.4
Arahk 96.9 103.1 90.9 85.9 83.7 88.5 89.9 104.9
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Gayrimenkul piyasamizda Tiirkiye geneline ve kapsam dahilindeki 7 ile yonelik olarak olusturulan
kiralik konut fiyat endeks degerleri ise asagida sunulmustur. Buna gore, “2009 Aralik ayinda” kiralk

konut degerleri, endekslerin baslangic donemi olan “Haziran 2007’ye gore”, Tirkiye genelinde ylizde
10; istanbul’da yiizde 11; Ankara’da yiizde 6,8; izmir’de yiizde 11,4; Antalya’da yiizde 14,2; Bursa’da
ylzde 14 ve Kocaeli'nde ylizde 3,1 azalmis durumdadir. Adana’da ise kira degerleri “31 aylik bu

dénem” icerisinde ylzde 5,2 artmistir.

REIDIN.com Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
TURKIYE . L

Aylar KOMPOZIT ISTANBUL ANKARA 1IZMIR

2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009
Ocak 100.9 91.1 104.0 89.4 100.4 97.2 92.7 88.8
Subat 101.4 87.0 104.0 84.7 102.2 91.6 92.5 81.9
Mart 102.8 84.6 106.2 81.7 100.5 91.6 93.6 81.3
Nisan 103.7 88.0 106.3 87.2 103.9 93.9 92.8 81.3
Mayis 101.0 90.0 102.6 88.6 101.4 95.7 96.2 85.0
Haziran 98.5 90.4 100.1 89.0 99.4 95.4 90.2 85.5
Temmuz 95.0 91.2 95.5 90.0 98.7 95.7 86.2 87.0
Agustos 95.1 91.1 95.4 89.6 98.6 96.1 88.0 87.9
Eyliil 94.7 91.2 94.6 89.6 99.2 96.1 88.5 87.9
Ekim 92.7 90.8 91.3 89.5 100.0 95.2 89.4 88.6
Kasim 91.4 90.2 90.6 89.4 98.3 93.0 86.5 88.4
Arahk 88.6 90.0 87.8 89.0 95.0 93.2 86.8 88.6
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REIDIN.com Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)

Aylar ADANA ANTALYA BURSA KOCAELI

2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009
Ocak 101.1 98.1 100.5 88.9 89.7 91.0 107.1 102.4
Subat 105.5 100.2 101.0 91.8 89.9 89.3 109.7 99.9
Mart 105.5 98.8 101.5 87.5 90.8 87.0 112.5 93.7
Nisan 110.3 98.8 102.9 85.2 95.4 90.0 110.8 92.1
Mayis 104.0 107.9 103.8 89.1 89.1 90.6 109.6 92.7
Haziran 98.8 108.9 101.0 91.1 95.1 90.8 103.6 93.0
Temmuz 96.6 110.3 98.6 91.4 92.2 89.8 104.7 91.6
Agustos 98.0 109.3 95.2 92.2 91.6 89.8 107.1 92.3
Eyliil 97.5 108.6 95.4 92.2 91.6 89.8 105.9 93.9
Ekim 98.3 107.6 95.0 89.1 89.3 89.1 100.3 95.0
Kasim 93.9 104.2 93.0 86.9 89.0 87.3 98.0 96.9
Aralik 92.7 105.2 91.7 85.8 80.2 86.0 96.9 96.9
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REIDIN.com IndexFocus kapsaminda hesaplanan Tirkiye geneli satiik ve kiralik konut fiyat
endekslerinin “Haziran 2007-Aralik 2009” gelisim grafikleri asagida sunulmustur.

Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haz.2007 = 100)
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Mortgage Uzmani Garanti’'nin destegiyle REIDIN.com tarafindan gelistirilen ve Tirkiye'nin 7 buyuik
sehrine (Adana, Ankara, Antalya, Bursa, istanbul, izmir ve Kocaeli) ait niifusa goére agirliklandirilmis
“aylik fiyat/metrekare medyan satis ve kira degerleri” kullanilarak, yine bu illerde yer alan konut
tipindeki gayrimenkullerin “2009 Aralik” ayi icin aylik getirileri hesaplanmistir.
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“2009 Aralik” ayinda, “Konut tipi gayrimenkul yatirimlari ve finansal yatirim araglar’” TUFE ile
indirgendiginde en fazla reel getiriye sahip olan yatirrm aracinin IMKB-100 Borsa Endesksi oldugu
gorilmektedir.

“2009 Aralik” ayi icerisinde “konut yatirimlarinin_getirilerinde”, TUFE (%0,53) ile indirgendiginde

Ill

Adana ve istanbul illeri disinda “reel” bazda kayip s6z konusudur. Buna gore getirilerdeki reel bazda
aylk kayip Ankara’da %0,03, Antalya’da %0,06, Bursa’da %0,04, izmir'de %0,09 ve son olarak
Kocaeli’'nde %0,03 olarak gerceklesmistir. Yine ayni dénem igerisinde finansal yatirnm araglari TUFE
ile indirgendiginde, Borsa Endeksi yatirimcilarina %6,24 oraninda, Dolar %0,77 oraninda, Kiilce Altin
%1,86 oraninda, Mevduat Faizi ise %0,12 oraninda reel getiri saglamistir. Euro’da ise %1,22 oraninda
kayip s6z konusudur.

2009 Aralik Ay Konut ve Finansal Varlik Yatirim Aracglarinin TUFE'ye Gére
Aylik Reel Getirileri (%)
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Turkiye genelinde ve kapsam dahilindeki 7 ilde, “2009 Aralik” ay! icerisindeki konut satis fiyatlari ve
kira degerleri ise 6nceki iki ayla karsilastirmali olarak asagida sunulmustur.

TURKIYE GENELIi VE iL BAZINDA KONUT SATIS FiYATLARI iLE KiRA DEGERLERI

(SfLT/'“L,:g) EKiM KASIM ARALIK :‘T'm;';() EKiM KASIM | ARALIK
TURKIYE TURKIYE

KOMPOZIT 1031 1028 1027 KOMPOZIT 5.34 5.30 5.29
ADANA 568 581 588 ADANA 3.19 3.09 3.12
ANKARA 827 827 827 ANKARA 4.24 4.14 4.15
ANTALYA 839 821 820 ANTALYA 3.98 3.88 3.83
BURSA 923 916 909 BURSA 4.64 4.55 4.48
iSTANBUL 1223 1222 1222 iISTANBUL 6.70 6.69 6.66
izmirR 1114 1106 1102 iZMIR 4.87 4.86 4.87
KOCAELI 849 853 841 KOCAELI 4.14 4.22 4.22
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Adana’da konut satis fiyatlari “2009 Aralik” ayinda yiizde 1,20 oraninda deger kazanmis ve Adana
fiyatlarin en cok yiikseldigi sehir olmustur. Bursa, izmir ve Antalya’da konut satis fiyatlari sirasiyla
ylizde 0,76, yiizde 0,36 ve yiizde 0,12 oraninda azalmistir. Ankara ve istanbul’da ise degismemistir.

Copyright © REIDIN.com

Konut Satis Fiyatlarindaki % Degisim, Aralik 2009
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‘2009 Aralik ayindaki” kira degerleri incelendiginde ise, Adana ylizde 0,97 oraninda deger artisiyla,
kiralarin en fazla arttig sehir olmustur. Ankara (%0,24) ve izmir (%0,21) illerinde de kira degerlerinde
artis yasanirken; Antalya’da yiizde 1,29, Bursa’da yiizde 1,54 ve istanbul’da yiizde 0,45 oraninda
deger azalisi s6z konusudur.
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KonutKira Degerlerindeki % Degisim, Aralik 2009
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REIDIN.com IndexFocus kapsaminda incelenen 7 il (Adana, Ankara, Antalya, Bursa, istanbul, izmir ve
Kocaeli) igin “Aralik 2009” itibariyle amortisman siireleri asagida belirtilmistir. Buna gére, istanbul’da

bir apartman dairesinin fiyati 15,3 yillik (183 ay) kiraya esit iken, izmir'de bu siire 18,9 yila (226 ay)
kadar uzamaktadir. Bursa’da ise bir apartman dairesinin fiyati 16,9 yilda (203 ay) geri donmektedir.

AMORTISMAN SURELERI (YIL), ARALIK 2009
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Adana Ankara Antalya Bursa Istanbul Izmir Kocaeli

REIDIN.com IndexFocus kapsaminda incelenen 7 il (Adana, Ankara, Antalya, Bursa, istanbul, izmir ve
Kocaeli) ve ilgelerinde “Aralik 2009” itibariyle satilik ve kiralik konut agisindan en fazla deger kazanan
ve kaybeden ilgeler asagida sunulmustur.

Satilik Konutlarda En Fazla Deger Kazanan ilk 10 ilge (TL/M2) Kas.09 | Ara.09 %A
istanbul Gaziosmanpasa 1 917 963 5.00%
istanbul Pendik 1 793 832 5.00%
istanbul Esenler 1 955 1003 5.00%
istanbul Tuzla 1070 1111 3.83%
izmir Karabaglar 1 875 905 3.40%
istanbul Sultangazi 1 778 802 3.11%
istanbul Beylikdiizii 1 867 892 2.91%
istanbul Bayrampasa 1 998 1025 2.76%
istanbul Adalar 1900 1950 2.63%
istanbul Beykoz 1 1850 1897 2.54%
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Satilik Konutlarda En Fazla Deger Kaybeden ilk 10 ilge (TL/M2) | Kas.09 | Ara.09 %A
izmir Cigli J 715 684 -4.41%
istanbul Atasehir |, 1330 1273 -4.29%
istanbul Esenyurt |, 800 771 -3.63%
istanbul Bagcilar |, 1000 964 -3.57%
istanbul Kartal {, 1125 1087 -3.38%
Kocaeli Gebze |, 885 856 -3.24%
istanbul Umraniye |, 1240 1200 | -3.23%
izmir Balgova J, 1333 1292 -3.12%
istanbul Cekmekdy 1082 1050 | -2.94%
istanbul Sisli | 1944 1889 -2.85%
Copyright © REIDIN.com

Kiralik Konutlarda En Fazla Deger Kazanan ilk 10 ilge (TL/M2) Kas.09 | Ara.09 %A
istanbul Beyoglu 1 13.79 14.48 5.00%
izmir Gaziemir 4.17 4.33 3.84%
istanbul Esenler 1 6.67 6.90 3.45%
istanbul Fatih 8.46 8.75 3.43%
Bursa Nilufer 1 4.07 4.20 3.19%
izmir Buca 1 4.26 4.38 2.82%
izmir Balgova 1 5.50 5.65 2.73%
Ankara Goélbagi 1 3.50 3.59 2.57%
istanbbul Sile 1 5.13 5.26 2.53%
istanbul Biiyiikgekmece 1 431 4.41 2.44%
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Kiralik Konutlarda En Fazla Deger Kaybeden ilk 10 ilge (TL/M2) Kas.09 | Ara.09 %A
istanbul Kartal 5.20 5.00 -3.85%
izmir Karsiyaka 5.19 5.00 -3.66%
istanbul Bagcilar |, 5.56 5.36 -3.60%
istanbul Adalar |, 9.33 9.00 | -3.54%
istanbul Umraniye | 5.79 5.60 -3.28%
izmir Narlidere {, 5.15 5.00 | -2.91%
istanbul Sarniyer |, 10.00 9.71 -2.90%
istanbul Cekmekdy 6.83 6.65 -2.64%
Ankara Pursaklar { 3.08 3.00 -2.60%
Bursa Yildirnm 4, 4.44 4.33 -2.48%
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REIDIN.com Hakkinda:

REIDIN.com, spesifik olarak gelismekte olan {lkeler ile ilgilenen gayrimenkul sektorQ
profesyonellerinin ihtiya¢ duydugu bilgi, analiz ve arastirma bilgilerini saglamak amaciyla tasarlanan
diinyanin “ilk ve tek” global online bilgi servisidir.

Sirketimiz Dubai, Hong Kong, Pune, Hangzhou, Istanbul ve Londra’da bulunan ofisleri lzerinden
Finansal Kurumlara, Yatirimcilara, Devlet Kurumlarina, Gayrimenkul Gelistiricilere, Degerleme
Uzmanlarina, Miiteahhitlere, Tasarimcilara, Reklam ve iletisim Sirketlerine, Giivenlik ve Hizmet
Sirketlerine, Pazarlama Sirketlerine, Perakende Sirketlerine, Yoneticilere, Emlak Alici, Satici ve
Kiracilarina, Miilk Sahiplerine, Son kullanicilara, Arastirmacilara, Danismanlara, Hukuk Firmalarina ...
hizmet vermektedir.

Uriinlerimiz:

REBIS: 48 gelismekte olan (lkeyi kapsayan amiral Grliinimuzdir — Haberler, Arastirma, Analiz,
Sirketler, Projeler, Anlagsmalar, Makro Veriler, Hukuk, Pazar Bilgileri...

CITYFocus: ilk olarak Dubai igin gelistirilen cok dzel ve kapsamli bu servis 1973 yilindan itibaren Dubai
Land Department’a kayith tim gayrimenkul islemlerini ayrintili olarak sunmaktadir. Google Haritalari,
analitik araglar ve ¢ok detayl veri madeni fonksiyonlarini igerir...

INDEXFocus: ilk ayagi Tirkiye ile baslayan bu servis aylik giincellenen gayrimenkul endekslerini,
konut fiyat farkliliklarini, konut degerlemelerini ve ayni anda ¢oklu pazar analizi yapabilmeleini
saglayan bir aractir. Servis ayrica gelismekte olan Ulkeler icin ilk defa gerceklestirilmis glicli Otomatik

Degerleme Modiillini de kapsar.

RETAILFocus: Gelismekte olan llkelerde bulunan her cgesit alisveris merkezi, projeleri, kiracilari,
haberleri, arastirma raporlari ve gayrimenkul islemlerini kapsamaktadir.

Daha fazla bilgi icin lUtfen bizimle temasa geciniz:

info@reidin.com




