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REIDIN.com Konut Satin Alma ve
Kiralama Guicu Endeksleri

INDEXFocus™

Firma Hakkinda:

REIDIN.com, ozellikli olarak
gelismekte olan  lkeler ile
ilgilenen  gayrimenkul  sektori
profesyonellerinin ihtiya¢ duydugu
bilgi, analiz ve arastirma bilgilerini
saglamak amaciyla tasarlanan
dinyanin “ilk” global online bilgi
servisidir.

Daha fazla bilgi igin:
www.reidin.com

INDEXFocus deneme kullanimi
icin:
Latfen tiklayin

Sorulariniz igin:

Dubai: +9714 4330661
Londra:  +44 (0) 2070162731
istanbul:  +90 212 347 53 45
Hong Kong: +852 2521 4323

Bu rapordaki bilgiler kesin ve glivenilir
kaynaklardan edinilmistir, bltin sartlara
uygulanabilirligi  yoktur ve tavsiye
icermemektedir. Detayl tavsiye bireysel
durumlarda temin edilmelidir.
REIDIN.com ve/veya yazarlar bu yayindan
kaynaklanabilecek herhangi bir hata,
ihmal ya da zarardan sorumlu degildir.

REIDIN.com Konut Satin Alma

Guicu Endeksi
GiRiS

“REIDIN.com Konut Satin Alma Gicu Endeksi (Housing Affordability
Index)” ailelerin harcanabilir gelirlerinin belli bir kismini konut satin
aliminda kullandigi ve bu yatirimi yaparken belli bir oranda banka kredisi
kullandigi ya da krediye ihtiya¢ duydugu gercegi Uzerine yapilan cesitli
hesaplamalar neticesinde olusturulmustur.

REIDIN.com KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSI

e Konut kredisi saglayan kurumlar agisindan kredi riskinin 6nceden
belirlenmesi anlaminda kredi musterisinin hangi vadede ve hangi
kredi-deger orani Uzerinden kredi kullanmasi gerektiginin
belirlenmesinde,

e Gayrimenkul proje gelistiriciler/ingsaat firmalar agisindan insa
edilecek konutlara maksimum talebin yaratilmasi anlaminda
dogru fiyat politikasinin tespitinde,

o Kredi kullanicilari acisindan ise geri o6demelerin
surdurulebilirliginin saglanmasi anlaminda hane halki geliri ile
orantili dogru miktarda borglanma sinirinin belirlenmesi igin
onemlidir.

Endeks degerlerini yorumlarken dikkat edilmesi gereken noktalar su
sekildedir:

- 100 ve lzerindeki endeks degerleri asagida belirtilen varsayimlar
dahilinde konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini
gosterirken,

- 100’Un altindaki degerler ailenin konut kredisi kullanarak konut
sahibi olamayacagina isaret etmektedir.
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Tablo 1.1 REIDIN.com Konut Satin Alma Giicii Endeksi: 10 Yil Vadeli Konut Kredisi igin

Adana | Ankara | Antalya Bursa istanbul izmir Kocaeli
Oca.10 129 111 83 92 72 87 206
Sub.10 131 112 85 92 73 89 207
Mar.10 132 113 86 93 73 90 210
Nis.10 132 113 87 93 73 92 209
May.10 132 113 86 94 73 95 209
Haz.10 131 113 85 93 72 93 209

Grafik 1.1 REIDIN.com Konut Satin Alma Giicii Endeksi: 10 Yil Vadeli Konut Kredisi i¢in

125

100

ENDEKS DEGERI

75

50

25

N
w v_"“"
Copyright © REIDIN.com
D e il bl bl el e R e R M e R e M s W o N oo e o e ol o Mey ey We Moy Ney Ry We Noy WepWe ey We W Now Wen Row Ron N |
R e e e e e e e e e e R e e e s R e e R e e e e e e = s e R A A Ay
: SR = bl 3 1SS

——Ankara =—istanbul ——izmir ——KonutKrediFazi Orani

2.50%

2.00%

1.50%

FAIZ ORANI

1.00%

0.50%

0.00%

Grafik 1.2 REIDIN.com Konut Satin Alma Giicii Endeksi: 10 Yil Vadeli Konut Kredisi igin
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Goruldugu Uzere konut kredisi faiz oranlarinin disls egilimine girdigi 2008 yilinin son
aylarindan itibaren 6zellikle Kocaeli, Adana ve Ankara illerinde yasayan hane halkinin 10 yil
vadeli konut kredisi kullanarak konut satin almasi miimkin olmaktadir. Bu noktada, 2009
yiliyla birlikte konut kredisi faiz oranlarinin diisme egilimine girmis olmasi kredi taksit
miktarlarini distrmis, boylece hane halkinin aylik harcanabilir gelirinin Ucte birini
kullanarak konut satin almasi olanakl hale gelmistir. Konut kredilerinde vadenin uzamasi ya
da faiz oranlarinin mevcut degerlerini korumasi durumunda ise, istanbul disinda kalan
sehirlerde konut satin alma glictiniin 100 endeks degerini astigini soylemek mimkinddr.
istanbul’da satilik konutlardaki metrekare fiyatlarinin diger sehirlere kiyasla daha yiiksek
olmasi, hane halkinin konut aliminda zorluklarla karsilasmasina neden olmaktadir.

Yukarida sunulan tablo ve grafiklerde REIDIN.com kapsaminda konut fiyat endeksleri
sunulan 7 sehirdeki konutlara iliskin aylk satin alma glicli endeks degerleri yer almaktadir.
ilgili sehirlerde yer alan konutlarin satis fiyati degerleri REIDIN.com veri bankalari ve
endeksleri kullanilarak hesaplanmakta olup, konutlarin satin aliminda

konut kredisinin kullanildigi,

konut degerinin ylizde 75’i oraninda kredi agildigi (kredi-deger orani) ve

hane halkinin aylik gelirinin Ggcte birini kredi taksit 6demelerine ayirdigi

varsayimlari bulunmaktadir.

Konut kredisi faiz oranlari icin Tiurkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’'nin yayinladigi
“Bankalarca TL Uzerinden Acilan Kredilere (Konut) Uygulanan Agirlikh Ortalama Faiz
Oranlar” kullanilmakta olup, hane halki harcanabilir gelirinin tespitinde ise Tirkiye
istatistik Kurumu’nun giincel verilerinden yararlaniimaktadir.

http://www.reidin.com/Indexfocus
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REIDIN.com Konut Kiralama Giicli Endeksi

REIDIN.com kapsaminda aylik konut kira endeksleri sunulan 7 sehirdeki konutlara iliskin
aylik kiralama giicii endeks degerleri yer almaktadir. ilgili sehirlerde yer alan konutlarin kira
degerleri REIDIN.com veri bankalari ve endeksleri kullanilarak hesaplanmakta olup,

konutlarin kiralanmasinda

- hane halkinin aylik gelirinin Ucte birini kira 6demelerine ayirdigli varsayimi

bulunmaktadir.

Tablo 1.2 REIDIN.com Konut Kiralama Giicii Endeksi

Adana Ankara Antalya Bursa istanbul izmir Kocaeli
Oca.10 262 240 194 202 145 216 445
Sub.10 261 241 195 203 144 218 440
Mar.10 258 241 193 205 144 217 439
Nis.10 255 240 193 204 143 216 439
May.10 254 240 193 202 143 216 440
Haz.10 249 238 189 199 141 211 436

Grafik 1.1 REIDIN.com Konut Kiralama Giicii Endeksi
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Grafik 1.2 REIDIN.com Konut Kiralama Glicti Endeksi
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Endeks degerlerini yorumlarken dikkat edilmesi gereken noktalar ise su sekildedir:

- 100 ve uzerindeki endeks degerleri yukarida belirtilen varsayim dahilinde konut
kiralanarak bir ev sahibi olunabilecegini gosterirken,

- 100’Gn altindaki degerler ailenin kira 6demelerinde zorlanacagini isaret etmektedir.

REIDIN.com Hakkinda:

REIDIN.com, ozellikli olarak gelismekte olan Ulkeler ile ilgilenen gayrimenkul sektori
profesyonellerinin ihtiya¢c duydugu bilgi, analiz ve arastirma bilgilerini saglamak amaciyla
tasarlanan diinyanin “ilk ve tek” global online bilgi servisidir.

Sirketimiz Dubai, Hong Kong, Pune, Hangzhou, Istanbul ve Londra’da bulunan ofisleri
lzerinden Finansal Kurumlara, Yatirimcilara, Devlet Kurumlarina, Gayrimenkul
Gelistiricilerine, Degerleme Uzmanlarina, Miiteahhitlere, Tasarimcilara, Reklam ve iletisim
Sirketlerine, Giuivenlik ve Hizmet Sirketlerine, Pazarlama Sirketlerine, Perakende
Sirketlerine, Yoneticilere, Emlak Alci, Satici ve Kiracilarina, Milk Sahiplerine, Son
Kullanicilara, Arastirmacilara, Danismanlara, Hukuk Firmalarina ... hizmet vermektedir.

Uriinlerimiz:

REBIS: 48 gelismekte olan Ulkeyi kapsayan amiral Griinimizdiar — Haberler, Arastirma,
Analiz, Sirketler, Projeler, Anlasmalar, Makro Veriler, Hukuk, Pazar Bilgileri...

http://www.reidin.com/Indexfocus
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CITYFocus: ilk olarak Dubai igin gelistirilen ¢cok 6zel ve kapsaml bu servis 1973 yilindan
itibaren Dubai Land Department’a kayitli tim gayrimenkul islemlerini ayrintili olarak
sunmaktadir. Google Haritalari, analitik araglar ve ¢ok detayli veri madeni fonksiyonlarini
icerir.

INDEXFocus: ilk ayagi Turkiye ile baslayan ve devaminda Dubai ile genisleyen bu servis aylik
glincellenen gayrimenkul endekslerini, konut fiyat farkliliklarini, konut degerlemelerini ve
ayni anda c¢oklu pazar analizi yapabilmelerini saglayan bir aractir. Servis ayrica gelismekte
olan Ulkeler igin ilk defa gergeklestirilmis glicli Otomatik Degerleme Modllin{ de kapsar.

RETAILFocus: Gelismekte olan Ulkelerde bulunan her gesit alisveris merkezi, projeleri,
kiracilari, haberleri, arastirma raporlari ve gayrimenkul islemlerini kapsamaktadir.

Daha fazla bilgi icin liitfen bizimle temasa geginiz:

Mete Varas
info@reidin.com
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