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REIDIN.com EmlakEndeks: 2.El Konutlar Fiyat Endeksleri 2011 Ocak Ayi

Sonuglari

Sayi: 26
15/02/2011

LBk Dol T il



Yonetici Ozeti

Ocak ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’'nde bir

onceki aya gore %0,75; gecen yilin ayni donemine gore ise %3,15 oraninda artis gerceklesmistir.

Ocak ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Tirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi’nde bir

onceki aya gore %0,43; gecen yilin ayni donemine gore ise %3,09 oraninda artis gerceklesmistir.

Ocak ayinda Adana’da metrekare basina konut satis fiyatlari %1,84 artmis ve Adana fiyatlarin
en ¢ok yulkseldigi sehir olmustur. Ayni dénem igerisinde konut satis fiyatlari Ankara’da %1,30
artmis; Antalya’da %1,15 azalmis; Bursa’da %1,29 azalmis; istanbul’da %0,78 artmis; izmir’de
%0,09 artmis; Kocaeli’'nde %0,82 artmistir.



Yonetici Ozeti

Ocak ayinda izmir'de metrekare basina konut kira degerleri %0,62 artmis ve izmir kiralarin en
cok yukseldigi sehir olmustur. Ayni donem icerisinde konut kira degerleri Adana’da %0,60
azalmis; Ankara’da %0,24 azalmis; Antalya’da %0,26 artmis; Bursa’da %0,45 artmis; istanbul’da
%0,58 artmis; Kocaeli’'nde %0,47 artmistir.

Ocak ayinda konut satis fiyatlari acisindan en cok deger artisi yasanan ilce istanbul Atasehir

(+%2,56); en cok deger kaybeden ilge ise Bursa Osmangazi (-%2,06) olmustur.

Ocak ayinda konut kira degerleri acisindan en cok deger artisi yasanan ilce izmir Cigli (+%2,36);

en cok deger kaybeden ilce ise izmir Bornova (-%1,93) olmustur.

ToACH Uik



Yonetici Ozeti

Ocak ayi itibariyle amortisman siireleri (Geri Doniis Siresi) incelendiginde istanbul’da bir
apartman dairesinin fiyati 15,6 yillik (187 ay) kiraya esit iken, izmir’de bu siire 18,1 yila (218 ay)
kadar uzamaktadir. Ankara’da ise bir apartman dairesinin fiyati 17,1 yilda (205 ay) geri

donmektedir.

Ocak ayi itibariyle istanbul’'un Beyoglu ilcesi gayrimenkul yatirimcisina en yiiksek kira getirisi

(yilhk nominal %10,58) saglayan ilge olmustur.

REIDIN.com EmlakEndeks kapsaminda ayrica 481 mahalleye yonelik satilik ve kiralik degerler ile
getiri oranlari sunulmakta olup, “Haziran 2007-Ocak 2011” donemine iliskin detayli verilere

REIDIN.com IndexFocus servisinden http://indexfocus.reidin.com/ ulasabilirsiniz.
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Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007
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REIDIN.com EmlakEndeks Satilik Fiyatlarda Aylik % Degisim

Konut Satis Fiyatlarindaki % Degisim, Ocak 2011

0.09%
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Tirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007
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REIDIN.com EmlakEndeks Kiralik Fiyatlarda Aylik % Degisim

Konut Kira Degerlerindeki % Degisim, Ocak 2011

0.58% 0.62%

0.47%
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REIDIN.com EmlakEndeks 2.El Konutlar Fiyat Endeksi

Nedir?
Mortgage Uzmani Garanti’nin destegiyle REIDIN.com tarafindan Turkiye'nin nifus yogunlugu
bakimindan en buylk ve en ¢cok konut kredisi kullandirilan 7 ilinde (Adana, Ankara, Antalya,

Bursa, istanbul, izmir ve Kocaeli) 2.el konutlari kapsayan aylik olarak hem kiralik hem satilik fiyat

degerlerini gosteren gosterge endekstir.
Metodoloji

REIDIN.com Emlak Endekslerinin hazirlanmasinda“siniflandirilmis birim degere dayali konut fiyat
endeksi” (Stratified Residential Property Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks baz yil
Haziran 2007 (Haziran 2007=100) olacak sekilde Laspeyres formilia kullanilarak

hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN.com Emlak Endeksleri 7 il, 71 ilce ve 481 mahalleyi kapsamakta olup, aylik ortalama

200.000 veri seti Uzerinden hesaplanmaktadir.



REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 2011 Ocak Ayi Sonuglari

Sayi: 2
15/02/2011
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Yonetici Ozeti

*  Mortgage Uzmani Garanti destegi ile hazirlanan REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi
sonuclarina gore, 2011 yili Ocak ayinda bir dnceki aya gore %0,95 oraninda artis; gecen vyilin

ayni donemine gore ise %6,30 oraninda artis gerceklesmistir.

e 2011 yili Ocak ayi sonuglarina gore, REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki
aya gore, 1+1 daire tipinde %0,66 oraninda artmis; 2+1 daire tipinde %1,89 oraninda artmis;

3+1 daire tipinde oraninda %0,76 artmis ve 4+1 daire tipinde ise %0,10 oraninda azalmistir.

2011 yili Ocak ayi sonuglarina gére, REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir dnceki
aya gore, 51-75 m? blylklige sahip konutlarda %1,13 artmis; 76-100 m? buyklige sahip
konutlarda ise %0,38 artmis; 101-125m? buyuklige sahip konutlarda %1,58 artmis; 126-150 m?
buyuklige sahip konutlarda %1,71 oraninda artmis; 151 m? ve daha blyuk alana sahip

konutlarda ise %0,48 oraninda azalmistir.

GYODER REIDIN v
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REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi

i i 1025
voos 1011 101.7 102.1 ‘

1 100.0 | 100.2 | 100.
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Yeni Konut Endeksinde Aylik % Degisim

Copyright © REIDIN.com
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0.47% 0.45%
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Daire Tipine Gore (Ocak 2010=100)

Ocal0 $ub10 Mar10 Nis10 May10 Haz10 Tem10 Agu10

0ca10  Sub10 Mar10 Nis10 May10 Haz10 Tem10 Agu10
11000 1010 1016 1019 1024 103.0 1030 103.2
11000 1003 1007 1012 1017 1021 1022  102.7 |
11000 1001 1002 1003 1005 1012 1018 1023
11000 1000 1001 1004 1008 101.2 1013 100.8

GYODER

Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Dernedi

Copyright © REIDIN.com

Eki10 Kas10 Aral0 Ocall

CEKi10  Kas10 Ara10 Ocall
1042 | 1049 1055  106.2
1040 1052 1058 107.8
1039 | 1052 1056 106.4
1011 1020 1024 1023

REIDIN Real B nform
Real Estate Information
m=ecCcom
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Daire Tipine Gore Endeks Degisim Tablosu

Daire 2011 Ocak Ayi Bir Onceki Aya Gore  Bir Onceki Yilin  Endeksin Baslangi¢
Tipi Endeks Degeri Gelisme Hizi (%) Ayni Ayina Gore Dénemine Gore
Gelisme Hizi (%) Gelisme Hizi (%)

1+1 106,2 +%0,66 +%6,20 +%6,20
2+1 107,8 +%1,89 +%7,80 +%7,80
3+1 106,4 +%0,76 +%6,40 +%6,40
4+1 102,3 -%0,10 +%2,30 +%2,30

Endeks baslangic donemi Ocak 2010=100

Py
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Daire Biliyuklugline Gore (Ocak 2010=100)

Copyright © REIDIN.com

Ocal0 Subl0 Marl0 Nis1l0 May1l0 Haz1l0 Tem10 Agul0 Eyl10 Ekil0 Kasl0 Aral0 Ocall

Ocal0 Sub1l10 Mar10' Nis 10 ‘May10 Haz1l0 Tem10 Agul0 Eyl10 @ Ekil0 | Kas10 | Aral0 Ocall
===51-75 | 1000 @ 99.0 A 99.5 1000 1007 101.2  101.5 1017 1024 103.6 1042 104.6  105.8
w=—76-100 100.0 @ 100.5 @ 100.9 101.3 A 101.8 102.2 A 102.5  102.6 A 102.6 103.0 1035  103.9 | 104.3
w==101-125 100.0 @ 98.5 | 99.4 A 999 | 1006  101.1 1014 1016 A 1022 1035 | 1050 | 1057 @ 107.4 |
e=—126-150 100.0 = 100.0 & 100.1 @ 100.1 A 100.2 101.2 A 102.0 1029 A 1039 1052 | 1044  103.6 A 105.4
=151+ | 1000 @ 100.0 100.1 | 1004 | 100.8 1011 A 101.4 1019 1022 | 103.1 1037 1043 | 103.8

GYODER REIDIN ..

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Dernedi Real Estate Information 17



Daire Buyiiklliigiine Gore Endeks Degisim Tablosu

Daire 2011 Ocak Ayi Bir Onceki Aya Gore  Bir Onceki Yilin  Endeksin Baslangig
Buyuklugi Endeks Degeri Gelisme Hizi Ayni Ayina Gore Donemine Gore
Gelisme Hizi Gelisme Hizi

51-75 M2 105,8 +%1,13 +%5,80 +%5,80
76-100 M2 104,3 +%0,38 +%4,30 +%4,30
101-125 M2 107,4 +%1,58 +%7,40 +%7,40
126-150 M2 105,4 +%1,71 +%5,40 +%5,40

151 M2 + 103,8 -%0,48 +%3,80 +%3,80

Endeks baslangi¢c donemi Ocak 2010=100

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Dernegi REIDIN B ke o
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REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi

Nedir?

Kamuoyunda genelde “Markali Projeler” olarak adlandirilan, agirlikli olarak kurumsal gayrimenkul
sirketlerinin Urettigi konutlar Gzerinden gelistirilen, son donemde ABD, Avustralya, Kanada gibi
bircok Glkede Uretilmeye baslanan gosterge endeksidir.

Metodoloji

REIDIN.com-GYODER Yeni Konutlar Fiyat Endekslerinin hazirlanmasinda “siniflandiriimis birim degere
dayali konut fiyat endeksi” (Stratified Real Estate Price Index) yontemi uygulanmaktadir. Endeks

baz yili Ocak 2010 (Ocak 2010=100) olacak sekilde Laspeyres formlu kullanilarak hesaplanmaktadir.
Kapsam

REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 19 proje gelistiricisinin sundugu toplam 45 proje ve

aylik ortalama 15.000 konut stoku Gzerinden hesaplanmaktadir.

GYODER REIDIN o
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Standartlar/ Tanimlar

* Daire Tipleri yatak odasi + salon sayisi olarak alinmistir.

* Daire Alani brit metrekare bagimsiz bélumun duvarlan disindan hesaplanan balkonlar
dahil alanina, bagimsiz bolime koridor, merdiven ve giris holinden diisen payin da ilave
edilmesi sonucu elde edilen blylkligl olarak belirlenmistir. (Bu alana asansor boslugu,

havalandirma, baca bosluklari ve yangin merdiveni dahil degildir.)
* Na-tamam Daireler dekorasyonun dahil oldugu pesin liste fiyati haline getirilmistir.

* Dairenin Satis Fiyati briit metrekare Gzerinden KDV, tapu harci gibi diger giderler ile

dekorasyonun dahil oldugu pesin fiyat olarak belirlenmistir.

* Projenin %85’inin satilmasi durumunda proje tamamlanmis kabul edilmistir. Kat karsilig
alinan projelerde yiklenici firma eger kendi payini bitirmisse ve/veya %85’ini satmissa

proje tamamlanmistir kabul edilmistir.

GYODER REIDIN o
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Projeye Katilan Firmalar
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REIDIN.com Turkiye Gostergeleri

Endeksler

REIDIN.com -
REIDIN.com -
REIDIN.com -
REIDIN.com -
REIDIN.com -
REIDIN.com -

Modiiller

REIDIN.com -
REIDIN.com -
REIDIN.com -

GYODER Konut Endeksleri (1. El Satilik Konut Fiyat Endeksleri)
GYODER Ofis Endeksi

EmlakEndeks (2. El Satilik ve Kiralik Konut Fiyat Endeksleri)
Konut Satin Alma Gucl Endeksi

Konut Kiralama Guict Endeksi

Konut Yatirimi Getiri Oranlari ve Endeksleri

Otomatik Degerleme Moduli (AVM)
LTV Hesaplama Modiilii (Bankalara/Mortgage Saglayicilarina Ozel)
Konut Geri Odeme (Amortisman) Sireleri Modili
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