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MUKELLEF HAKLARI BIiLDIRGESI

Bu bildirge, Turk Gelir Idaresinin mukellef odakls, kaliteli hizmet
sunma anlayws1 icerisinde, saygili ve durust olma temel ilkesiyle
caligmaya, vergi 0demenin sadece bir yukumluluk degil vatandas olma
ve sorgulama hakki oldugu bilinciyle kendisinden hizmet alan herkesi
memnun etmeye ve sorunlari ¢ozmeye olan bagliligini onaylar.

Bu nedenle;
°  Agik, guvenilir, zamaninda ve yeterli bilgi ile hizmet verecegiz.

° Bilgi Edinme Hakk:i Kanunu cercevesinde ogrenmek istediginiz
her bilgi icin dogru insanlarla temasa gecmeniz konusunda sizleri
yonlendirecegiz.

°  Vergi konusundaki gelismeleri surekli guncellenen internet sayfamizla
ve basili yayinlarla sizlere en kisa zamanda duyuracagiz.

°  Ucretsiz e-posta sistemimize kaydolmamz durumunda vergisel
gelismeleri kaynagindan ve aninda 0grenmis olacaksiniz.

°  Sahsivegizlibilgilerinize saygiliyiz. Bu bilgileri Vergi Usul Kanunu’nun
ongordugu haller disinda agiklamayacagiz ve kullanmayacagiz.

°  Vergi ile ilgili yukumluluklerinizin yerine getirilmesinde sizlere her
turlu kolaylig: saglayacagiz.

°  Yapugimiz iglemlerde ve gerceklestirdigimiz duzenlemelerde vergi

kanunlarinin adil, hukuksal, tarafsiz ve rekabeti koruyucu bir sekilde
uygulanmasini esas alacagiz.

*  Vergi incelemelerinde kanunlari dogru, tarafsiz ve tutarh bir gekilde
uygulayacagiz. Incelemenin her agamasinda sizi bilgilendirecegiz.

*  Sikayetlerinizi gercek kimlik ve iletigim bilgilerinizle iletmeniz halinde,
en kisa surede sonug ile beraber size donecegiz.

o Surekli olarak kendimizi yenileyecek, daha iyi hizmet sunmanin arayis1
icinde olacagiz.




MISYONUMUZ

Toplumsal refahin artirilmasina destek saglamak tizere yeterli geliri
adalet, tarafsizlik, verimlilik ilkeleri cercevesinde toplamak,
vergi sisteminin basitlestirilmesi ve
uyumun artirtlmasina katkida bulunmak

ve mukellefe kaliteli hizmet sunmaktir.

ViZYONUMUZ

Her turlu ekonomik yapi ve aktiviteyi gelistiren, kavrayan;
guvenilir, etkin, seffaf, kuresel boyutta

oncu ve ornek bir idare olmaktir.

TEMEL DEGERLERIMiZz
Guvenilirlik
Adalet
Tarafsizlik
Etkinlik (Hiz, esneklik ve verimlilik)
Saydamlik
Sorumluluk Bilinci
Cozum Odaklilik
Yetkinlik
Surekli Gelisim
Katilimcilik
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GiRiS

Bu rehber, 2011 yilinda, sahip olduklar1 mal ve haklar: kiraya verenlere;
kira gelirine konu mal ve haklar, vergiden istisna kira tutari, beyan edilen
kira gelirlerinden indirilecek giderler, kira 6demelerinde vergi kesintisi ve

odenmesi gereken verginin hesaplanmasi konularinda genel bilgiler sunmak
amactyla hazirlanmigtir.

Rehberde, konut ve igyeri kira gelirinin hangi hallerde beyan edilecegine
ve kira gelirlerinin diger gelir unsurlar: ile bir arada elde edilmesi halinde
beyan edilmesi gereken tutarin tespitine iligkin ornekli agiklamalar da yer
almaktadir.

1. KiRA GELIRI

Gelir Vergisi Kanununda belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi
kargiliginda elde edilen gelirler “gayrimenkul sermaye iradi” olarak ifade
edilmektedir ve belli kogullarda gelir vergisine tabi tutulmaktadir.

Gayrimenkul sermaye iradinin mukellefi, kira gelirine konu mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri
ile kiralanmug bir mal veya hakkin kiraya verilmesi durumunda kiracilaridur.
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2. KiRA GELIRINE KONU MAL VE HAKLAR

Kira gelirine konu mal ve haklar, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci
maddesinde tanimlanmigtir. Bunlar;

o Arazi, bina, maden sulari, memba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve
cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin
mutemmim cuzileri ve teferruati,

o Voli mahalleri ve dalyanlar,

o Gayrimenkullerin, ayri olarak kiraya verilen mutemmim cuzileri ve
teferruati ile bilumum tesisati, demirbas egyasi ve dogsemeleri,

o Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

o Arama, isletme ve imtiyaz haklar1 ve ruhsatlari, ihtira berati, alameti
farika, marka, ticaret unvanu, her turlt teknik resim, desen, model, planile
sinema ve televizyon filmler, ses ve gorunt bantlari, sanayi ve ticaret ve
bilim alanlarinda elde edilmig bir tecrubeye ait bilgilerle gizli bir formul
veya bir imalat usult Uzerindeki kullanma hakki: veya kullanma imtiyaz:

gibi haklar,

Ihtira beratinin mucitleri veya kanuni mirasgilar ile telif haklarinin
muellifleri veya bunlarin kanuni mirasgilar: tarafindan
kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest meslek kazancidir.

o Telif haklari,

o Gemi ve gemi paylar1 ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalar,

e Motorlu nakil ve cer vasitalari, her turlu motorlu arag, makine ve tesisat
ile bunlarin eklentileri
olarak ifade edilmektedir.

Yukarida yazili mallar ve haklar, ticari veya zirai bir igletmeye dahil
bulundugu takdirde bunlarin iratlari ticarl veya zirai kazancin tespitine
iligkin hukumlere gore hesaplanir.

Tuccarlara ait olsa dahi, igletmeye dahil bulunmayan gayrimenkullerle
haklarin kiraya verilmesinden elde edilen gelir de gayrimenkul sermaye irad

kabul edilir.
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Vakfin gelirinden hizmet kargiligi olmayarak alinan hisseler ile zirai
faaliyete bilfiil igtirak etmeksizin sadece Urtinden pay alan arazi sahiplerinin
gelirleri de gayrimenkul sermaye irad: kabul edilir.

3. KiRA GELIRININ ELDE EDILMESI

Kira gelirinde gelirin elde edilmesi, tahsil esasina baglanmigtir. Tahsil
esasina gore kira gelirinin vergilendirilmesi i¢in nakden veya ayni olarak
tahsil edilmis olmas: gerekmektedir.

3.1. Kira Bedelinin Nakden Tahsil Edilmesi

Kira bedelinin nakden tahsil edilmesi, kiranin Turk parast veya yabanci
para ile 0denmesini ifade eder. Alinan ¢ek bedelleri de nakden tahsilat
sayilir.

o Mikellefler tarafindan o yila veya gecmis yillara ait olarak tahsil edilen
kira bedelleri, tahsil edildigi yilin hasilati sayilir.

Ornegin; 2008, 2009 ve 2010 yillar1 kira gelirleri topluca 2011 yilinda
tahsil edilirse, 2011 yilinin geliri olarak dikkate alinacaktir.



o Gelecek yillara ait olup, pesin tahsil edilen kira bedelleri, 6demenin
yapildigi yilin degil, gelirin ilgili oldugu yilin hasilati olarak kabul
edilir.

Ornegin; 2011, 2012 ve 2013 yillar1 kira gelirleri topluca 2011 yilinda
tahsil edilirse, her yila ait kira bedeli ilgili y1lda beyan edilecektir.

Doviz cinsinden kiraya verme iglemlerinde tahsilatin yapildig: tarihteki
T.C. Merkez Bankasi doviz alig kuru esas alinarak gayri safi hasilat
belirlenir.

3.2. Kira Bedelinin Ayni Olarak Tahsil Edilmesi

Kiranin ayni olarak alinmasi halinde, tahsil edilen kiralar Vergi Usul
Kanunu hukumlerine gore emsal bedeli ile paraya cevrilir.

3.3. Kiraya iligkin Tahsilat ve Odemelerin Belgelendirilmesi
Kira geliri elde edenler ile kiracilarin;

- Konutlarda her bir konut i¢in 500 TL ve uzerinde kira geliri elde
edilmesi halinde,

- Isyerlerinde ise, miktar sinirlamasi olmaksizin

kiraya iligkin tahsilat ve 0demelerini banka, benzeri finans kurumlari veya
posta idareleri tarafindan duzenlenen belgelerle tevsik etmesi zorunlulugu
bulunmaktadir.

Banka, benzeri finans kurumlari veya posta idareleri araci kilinmak
suretiyle, para yatirma veya havale, cek veya kredi karti gibi araglar
kullanilmak suretiyle yapilan tahsilat ve 6demeler karsiliginda dekont veya
hesap bildirim cetvelleri duzenlendiginde, bu belgeler tevsik edici belge
kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri Uzerinden yapilan 6deme ve
tahsilatlar da ayni kapsamdadir.

Soz konusu zorunluluklara uymayanlara kesilecek ceza, Vergi Usul
Kanununun miukerrer 355 inci maddesinin o yil i¢in belirlenen ©ozel
usulsuzluk cezasi miktarindan az olmamak uizere her bir iglem i¢in bu igleme
konu tutarin % 5’idir.
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4. KiRA BEDELININ HiC OLMAMASI VEYA DUSUK
OLMASI

Kira bedelinin hi¢ olmamasi veya dusuk olmasi halinde, “emsal kira
bedeli” esas alinir. Buna gore;

o Gayrimenkulun bedelsiz olarak bagkalarinin kullanimina birakilmasz,

o Kirayaverilen gayrimenkulun kira bedelinin emsal kira bedelinden duguk
olmasi

hallerinde emsal kira bedeli esas1 uygulanacakur.

Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira bedeli, varsa yetkili 0zel
makamlarca veya mahkemelerce saptanmus kira bedelidir. O bina ya da arazi
icin kira takdiri veya tespiti yapilmamigsa emsal kira bedeli, emlak vergisi
degerinin % 5’idir.

Bina veya arazi diginda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli, bunlarin
maliyet bedelinin %10’udur. Bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun

servetlerin degerlemesi hakkindaki hikumlerine gore belli edilen degerlerinin
% 10’udur.

Ornek: Ayhan DEMIRCAN, 2011 yilinda emlak vergisi degeri
120.000 TL olan bir apartman dairesini bedelsiz olarak arkadaginin
kullanimina birakmustir.

Bu durumda, kira geliri elde edilmedigi halde, emsal kira bedeli
hesaplanmas: ve buna gore bulunacak tutar kadar kira geliri elde edilmis
sayilmasi gerekmektedir.

Emsal Kira Bedeli: 120.000 x % 5= 6.000 TL olacaktir. Bu tutar, beyan
edilmesi gereken gelir olarak dikkate alinacakur.

Asagida belirtilen hallerde ise emsal kira bedeli esast uygulanmaz:

o Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak
bagkalarinin ikametine birakilmasi,

o Binalarin mal sahiplerinin ¢ocuklarinin, anne ve babalarinin veya
kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi (Ancak, bu kimselerin her birinin
ikametine birden fazla konut tahsis edilmigse bu konutlarin yalniz birisi
hakkinda emsal kira bedeli hesaplanmaz),



o Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede oturmast,

o Genel butgeye dahil daireler ve katma butgeli idareler, il 0zel idareleri ve
belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan kiralamalar.

5. KiRA GELIRLERINDE iSTiSNA UYGULAMASI

Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak tespit edilen istisna
tutarinin (2011 yili igin istisna tutar1 2.800 TL) altinda kira geliri elde etmesi
halinde vergi dairesinde mukellefiyet kaydi agtirmasina ve beyanname
vermesine gerek bulunmamaktadir.

Istisna tutarinin Uzerinde konut kira geliri elde edilmesi halinde ise
yillik beyanname ile beyan edilen kira gelirinden istisna tutarinin dugulmesi
gerekmektedir.

Istisna uygulamasi sadece konut olarak kiraya verilen
gayrimenkullerden elde edilen gelirler i¢in s0z konusudur.

Ornegin, konut ve igyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi
halinde, istisna sadece konut kira gelirine uygulanir. Isyeri kira gelirine
istisna uygulanmaz. (Bakiniz Ornek 4)

Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan
etmek zorunda olanlar, 2.800 TL’lik istisnadan yararlanamazlar.

o Bir konuta birden fazla kiginin ortak olmas: halinde, bu konuttan elde
edilen kira gelirlerinin vergilendirilmesinde, her bir ortak i¢cin (2011 yili
icin) 2.800 TL’lik istisna ayr1 ayr1 uygulanacakur.

o Mirasin paylagilmamis olmasi halinde, her bir mirasc1 istisnadan ayri ayri
yararlanacakur.

Bir mukellefin birden fazla konuttan
kira geliri elde etmesi halinde, istisna kira gelirleri toplamina
bir defa uygulanacaktir. (Bakiniz Ornek 10)
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6. KIiRA GELIRININ TESPITINDE INDIRILECEK
GIDERLER

Kira gelirinin vergilendirilmesinde, elde edilen gelirin safi tutari iki farkls
sekilde tespit edilebilmektedir.

o Goturu Gider Yontemi (Haklar1 kiraya verenler harig)
o Gergek Gider Yontemi

Goturl veya gercek gider yonteminin se¢imi, taginmaz mallarin timt
icin yapilir. Bunlardan bir kismi i¢in gercek gider, diger kismi i¢in goturu
gider yontemi secilemez.

Goturu gider yontemini secen mukellefler, iki yil gecmedikge gercek
gider yontemine donemezler.

6.1. Gotiirii Gider Yonteminde Gider indirimi

Goturu gider yontemini secen mukellefler, kira gelirlerinden istisna
tutarini dustiikten sonra kalan tutarin % 25’1 oranindaki goturu gideri gercek
giderlere karsilik olmak uzere indirebilirler. Haklar1 kiraya verenler, goturu
gider yontemini uygulayamazlar.

6.2. Gercek Gider Yonteminde indirilecek Giderler

Gergek gider yonteminin se¢ilmesi durumunda, brut kira geliri tutarindan
asagidaki giderlerin gergek tutarlari indirilebilir.

o Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul icin odenen
aydinlatma, 1s1tma, su ve asansor giderleri,

o Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan ve gayrimenkulun onemi ile
orantili olan idare giderleri,

o Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,

o Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan
bor¢larin faiz giderleri,

o Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulun iktisap yilindan
itibaren 5 yil sure ile iktisap bedelinin % 5’1 (Iktisap bedelinin % 5’1
tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanacak,
indirilmeyen kisim gider fazlaligi sayilmayacaktur. 2007 yilindan
once iktisap edilen konutlar i¢in indirimden yararlanilmasi mumkun
bulunmamaktadir.)



Iktisap bedelinin % 5’1 tutarindaki bu indirim, sadece konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkul i¢in uygulanacaktir.

Isyeri olarak kiraya verilen gayrimenkuller
% 5’lik gider indiriminden yararlanamayacaktir.

o Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, harg ve serefiyelerle
kiraya veren tarafindan belediyelere odenen harcamalara katilma
paylar,

e Amortismanlar,

o Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul i¢in yapilan onarim
giderleri ile bakim ve idame giderleri,

o Kira ile tuttuklart mal ve haklar1 kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve
diger gercek giderler,

o Sahibi bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklar1 konut
veya lojmanlarin kira bedel,

Turkiye’de yerlesik olmayan mukelleflerin (Caligma veya oturma izni
alarak alt1 aydan daha fazla bir suredir yurt diginda yagayan Turk vatandaglar:
dahil), yabanci ulkelerde odedikleri kira bedelleri Turkiye’de elde ettikleri

kira gelirinden gider olarak indirim konusu yapilamaz.

o Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak sozlesmeye, kanuna veya ilama
istinaden 0denen zarar, ziyan ve tazminatlar.

Gergek gider yontemini secen mukelleflerin, yaptiklar: giderlerle ilgili
belgeleri 5 yil suresince saklamalar: ve vergi dairesince istendiginde ibraz
etmeleri gerekmektedir.

6.2.1. Gercek Gider Yonteminde istisnadan Yararlaniimasi Halinde indirilecek
Giderin Hesaplanmasi

Gergek gider yonteminin segilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan
istisnadan yararlanilmasi: durumunda, gergek gider tutarinin istisnaya isabet
eden kismi, gayri safi hasilattan indirilemeyecektir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi agagidaki
formul kullanilarak hesaplanabilir.
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Indirilebilecek Gider = Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat™*

Toplam Hasilat
(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat - Mesken Kira Geliri Istisnasi

Ornek: Nurettin YILMAZ, sahibi oldugu konutu 2011 yilinda kiraya
vermig olup, 9.000 TL kira geliri elde etmigtir. Bagka geliri bulunmayan
odevli gayrimenkulu ile ilgili olarak, 2.000 TL harcama yapmus olup, gercek
gider yontemini segmistir.

Odevlinin gergek gider olarak indirebilecegi tutar, 2.000 TL tutarindaki
toplam giderin vergiye tabi hasilata isabet eden kismi kadar olacaktr.

Vergiye Tabi Hasilat = 9.000 — 2.800 = 6.200 TL
Indirilebilecek Gider = (2.000 x 6.200) / 9.000 = 1.378 TL

7. ZARAR DOGMASI HALI

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana
gelen eksilmeler zarar sayilmaz ve iradin gayri safi miktarinin tespitinde gider
olarak kabul edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlalig:
dolayisiyla dogan zararlar, bes yili gecmemek uizere gelecek yillarda elde
edilen kira gelirlerinden gider olarak dusulebilir. Bu durumun iki istisnasi
vardir:

o Sahibi bulunduklari konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklar
konut veya lojmanlarin kira bedellerini indirim konusu yapmalari
durumunda bir zarar dogmas: halinde, bu zararin gelecek yillarda elde
edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu yapilmasi soz
konusu degildir.

o Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan indirim
konusu yapilan iktisap bedelinin % 5’1 oranindaki tutarin indirilemeyen
kismi gider fazlaligi olarak dikkate alinamaz.
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8. KiRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISI

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan mal ve haklar1 kiralayan Gelir
Vergisi Kanununun 94 uncti maddesinde sayilan kisi, kurum ve kuruluslar,
kira odemeleri uzerinden gelir vergisi kesintisi (tevkifat) yapmak
zorundadirlar.

Kiraci olan bu kisi ve kuruluglar, yaptiklar: kira 6demelerinin brut tutar:
uzerinden % 20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapmak zorundadirlar.

Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak uzere pesin
odenen kira bedeli izerinden de yapilacaktir. Ornegin; 3 aylik veya 1 yillik
isyeri kirasi pesin tahsil edildiginde, bu durumda pegin tahsil edilen kiranin
tamamu vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Kiraci olan basit usulde vergiye tabi ise, 6demelerden vergi kesintisi
yapma yukumlulugtu bulunmadigindan, kira 6demesi Uizerinden vergi
kesintisi yapilmayacakur.

Kirayaverilengayrimenkulun hemkonuthemdeigyeriolarak kullanilmasi
halinde ise; kiralanan yerin tamami veya bir kismi igyeri olarak kullanildig:
surece, kira bedelinin tamamui vergi kesintisine tabi olacakuir.

9. KiRA GELIRINiIN BEYANI

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
mukelleflerden;

o Bir takvim yili icinde elde ettigi konut kira geliri, istisna tutarini
(2011 y1li i¢in 2.800 TL) asanlar,

o Igyeri kira gelirleri Uzerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira
gelirlerinin brut tutar1 beyanname verme sinirini (2011 yiliigin 23.000 TL)
asanlar, (Bakiniz Ornek: 7)

(Beyanname verme sinir1 olan 23.000 TL’nin agilip agilmadiginin
tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi brut kira gelirleri ile konut kira
gelirinin gelir vergisinden istisna edilen tutar1 agan kismu birlikte dikkate
alinacaktir.)
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o Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelirlerden kesinti ve istisna uygulamasina konu olmayan ve tutar
beyanname verme simirini (2011 yili icin 1.170 TL) asanlar (Bakiniz
Ornek: 8)

yillik beyanname vereceklerdir.

Vergi kesintisine ve istisna uygulamasina konu olmayan kira gelirlerinde
(Ornegin, basit usuldeki mukellefe kiraya verilen isyerinden elde edilen kira
gelirlerinde oldugu gibi) beyanname vermede esas olan 1.170 TL’lik tutar
bir istisna olmayip, beyanname verme siniridir. Bu tutari agan bir kira geliri
oldugunda tamami beyan edilecektir.

Aile bireylerinin her birinin sahip olduklari mal ve haklardan elde ettikleri
kira gelirleriigin kendiadlarinaayriayri beyanname vermeleri gerekmektedir.
Beyanname, geliri elde eden aile bireyi adina duzenlenerek imzalanacakur.

Kuguk ve kisithilarin mukellef olmasi durumunda bunlar adina verilecek
olan yillik gelir vergisi beyannamesi veli, vasi veya kayyum tarafindan
imzalanir.

Mal ve haklara hisseli olarak sahip olunmasi halinde, her ortagin sadece

kendi hissesine kargilik gelen kira gelirlerini beyan etmesi gerekmektedir.
(Bakiniz Ornek: 5)

10. VYILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN
GELIRLERDEN YAPILACAK INDIRIMLER

Yillik beyanname ile bildirilecek gelirlere iligkin indirimler Gelir
Vergisi Kanunu ile diger kanunlarda belirtilmistir. Gelir vergisi matrahinin
tespitinde gelir vergisi beyannamesinde bildirilecek gelirlerden agagida
belirtilen indirimlerin yapilabilmest i¢in yillik beyanname ile bildirilecek bir
gelirin bulunmasi ve yapilacak indirimlerin ilgili mevzuatta belirtilen sartlar:
tasimasi gerekmektedir.

Buna gore indirim konusu yapilabilecek hususlar sunlardir:

1- Sahis sigorta sirketlerine 0denen primler ile bireysel emeklilik sistemine
odenen katki paylari,

2- Egitim ve saglik harcamalari,
3- Bagis ve yardimlar,

4- Sponsorluk harcamalari,

11
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5- Dogal afetler ile ilgili ayni ve nakdi bagislar,
6- Turkiye Kizilay Dernegine makbuz kargiligi yapilan nakdi bagis ve
yardimlar,

7- Istanbul 2010 Avrupa Kultur Bagkenti Ajansina yapilan bagis, yardim
ve sponsorluk harcamalari,

8- Diger kanunlara gore tamamu indirilecek bagis ve yardimlar.

10.1. Sahis Sigorta Sirketlerine Odenen Primler ile Bireysel Emeklilik
Sistemine Odenen Katki Paylari

Yillik beyanname veren mukellefler, vergi matrahlarinin tespitinde
bireysel emeklilik sistemine 0dedikleri kendisine, esine ve kuiguik cocuklarina
ait katki payinin beyan edilen gelirin % 10’una kadar olan kismini gelir
vergisi matrahlarinin tespitinde indirim konusu yapabileceklerdir. Bireysel
emeklilik diginda kalan gahis sigortalar: icin 0denen primlerin ise beyan
edilen gelirin % 5’ine kadar olan kismi matrahin tespitinde indirim konusu
yapilacaktir. Indirim konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen
gelir olarak beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret
olan mukellefler i¢in yillik gelir vergisi beyannamesinin safi irat satirinda yer
alan tutar esas alinacaktir.

Bireysel emeklilik sistemi ile diger gahis sigortalar1 i¢in 0denen katk: pay1
ve primlerin birlikte olmasi halinde matrahtan indirim konusu yapilabilecek
tutar beyan edilen gelirin % 10’u ile sinirh olacaktir. Bu durumda sahis sigorta
primleri i¢in % 5 oranindaki sinir ayrica aranacakur. Diger taraftan, indirim
konusu yapilacak prim, aidat ve katk: paylarinin toplamy, asgari ticretin yillik
brut tutarini agamaz (2011 yili gelirlerine iligkin olarak kullanilacak olan
asgari ucretin yillik brut tutar1 9.801 TL dir).

10.2. Egitim ve Saghk Harcamalari

Asagida belirtilen gekilde yapilan egitim ve saglik harcamalari beyan
edilen gelirin % 10’unu agmamas: sartiyla yillik beyanname ile bildirilecek
gelirlerden indirilir.

o Egitim ve saglik harcamalan Turkiye’de yapilmalidir.

o Gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olan gercek veya tuzel kisilerden
alinacak belgelerle tevsik edilmelidir.
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o Soz konusu harcamalar mukellefin kendisi, esi ve kucuk cocuklarina
iligkin olmalidir.

Indirim konusu yapilacak tutarin hesaplanmasinda beyan edilen gelir
olarak, yillik gelir vergisi beyannamesinde yer alan indirimler ve gecmis yil
zararlar1 toplamindan onceki tutar esas alinacakur.

10.3. Badgis ve Yardimlar
10.3.1. Sinirhi indirilecekler

Gelir vergisi mukellefleri, genel ve 0zel butgeli kamu idareleri, il 0zel
idareleri, belediyeler, koyler ile kamu yararina ¢alisan dernekler ve Bakanlar
Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflara yillik toplami beyan edilecek
gelirin % 5’ini (Kalkinmada oncelikli yoreler icin % 10’unu) agsmamak uzere,
makbuz kargiliginda yaptiklar1 bagis ve yardimlari yillik beyanname ile
bildirilecek gelirlerinden indirim konusu yapabilirler.

10.3.2. Sinirsiz indirilecekler

a) Genel ve 0zel butgeli kamuidarelerine, il 0zel idarelerine, belediyelere ve
koylere bagislanan okul, saglik tesisi ve 100 yatak kapasitesinden az olmamak
uzere ogrenci yurdu (Kalkinmada oncelikli yorelerde 50 yatak kapasiteli)
ile ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, huzurevi, bakim ve rehabilitasyon
merkezi ingas1 dolayisiyla yapilan harcamalar veya bu tesislerin ingasi i¢in
bu kuruluglara yapilan her turlu bagis ve yardimlar ile mevcut tesislerin
faaliyetlerini devam ettirebilmeleri i¢in yapilan her turlu nakdi ve ayni bagis
ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirilebilecektir.

Okul, saglik tesisi ve 0grenci yurdu yapimi veya bu tesislerin faaliyetlerine
devam edebilmeleri icin yapilan bagis ve yardimlarin (harcamalarin)
herhangi bir sinirlamaya tabi olmaksizin vergi matrahinin tespitinde dikkate
alinabilmesi i¢in bu bagis ve yardimlarin genel butceye dahil daireler, 0zel
butceli kamu idareleri, il 0zel idareleri, belediyeler, koylere yapilmas:
gerekmektedir.

b) Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek
ve vakiflara Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar cergevesinde
bagislanan gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerinin maliyet
bedellerinin tamami beyan edilecek gelirden indirilebilecektir.
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¢) Genel ve 0zel butgeli kamu idareleri, il 0zel idareleri, belediyeler, koyler,
kamu yararina ¢alisan dernekler, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan
vakiflar ve bilimsel aragtirma faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluglar
tarafindan yapilan ya da Kultur ve Turizm Bakanliginca desteklenen veya
desteklenmesi uygun gorulen ¢aligmalara iligkin harcamalar ile bu amagla
yapilan her turlu bagig ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirim
konusu yapilabilecektir.

10.4. Sponsorluk Harcamalari

3289 sayili Genglik ve Spor Genel Mudurlugunun Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun ile 3813 sayili Turkiye Futbol Federasyonu
Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun kapsaminda yapilan sponsorluk
harcamalarinin;

o Amator spor dallar igin tamamu,
o Profesyonel spor dallar1 i¢cin % 50’si

yillik  beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirim  konusu
yapilabilecektir.

10.5. Dogal Afetler ile ilgili Ayni ve Nakdi Bagislar

Bakanlar Kurulunca yardim karari alinan dogal afetler dolayisiyla
Bagbakanlik araciligiyla makbuz karsiligi yapilan ayni veya nakdi bagiglarin
tamami indirim konusu yapilabilecektir.

10.6. Tiirkiye Kizilay Dernegine Makbuz Karsihgi Yapilan Nakdi Bagis ve
Yardimlar

Iktisadi igletmeleri harig, Turkiye Kizilay Dernegine makbuz kargilig:
yapilan nakdi bagis ve yardimlarin tamamui indirim konusu yapilabilecektir.

10.7. istanbul 2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti Ajansina Yapilan Bads,
Yardim ve Sponsoriuk Harcamalari

5706 sayili Istanbul 2010 Avrupa Kultur Bagkenti Hakkinda Kanun
uyarinca kurulan Ajansa yapilan her turlti ayni ve nakdi bagis ve yardimlar ile
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sponsorluk harcamalarinin tamamu gelir vergisi beyannamesinde bildirilecek
gelirlerden indirilebilecektir.

10.8. Diger Kanunlara Gore Tamamu indirilecek Bagis ve Yardimlar

a) Umumi hayata muessir afetler dolayisiyla alinacak tedbirlerle yapilacak
yardimlara iligkin 7269 sayili Kanuna gore olusturulan fona yapilan nakdi
bagislarin timu ile milli yardim komiteleri veya mahalli yardim komitelerine
makbuz kargiligi yapilan ayni/nakdi bagislar,

b) Yuksek Ogretim Kanununa gore universitelere ve Yuksek Teknoloji
Enstitusune makbuz kargiligi yapilan nakdi ve ayni bagislar ile vakif
universitelerine yapilan bagis ve yardimlar,

c) Sosyal Yardimlagsma ve Dayanigmay: Tesvik Kanununa gore yapilan
bagis ve yardimlar,

d) Turkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma Kurumunun Kurulusu
Hakkindaki Kanuna gore yapilan nakdi bagsslar,

e) Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumu Kanununa gore yapilan
ayni ve nakdi bagslar,

f) Ataturk Kultur, Dil ve Tarih Yuksek Kurumu Kanununa gore yapilan
ayni/nakdi bagslar,

g) Turk Silahli Kuvvetleri Guglendirme Vakfi Kanununa gore yapilan
ayni/nakdi bagslar,

h) Milli Agaclandirma ve Erozyon Kontrolu Seferberlik Kanununa gore
yapilan ayni/nakdi bagislar,

1) Ilkogretim ve Egitim Kanununun 76 nc1 maddesine gore ilkogretim
kurumlarina yapilan nakdi bagisglarin

tamami indirilebilecektir.

Bagis ve yardimin nakden yapilmamas: halinde,
bagislanan veya yardimin konusunu tegkil eden mal veya hakkin
varsa mukayyet degeri, yoksa Vergi Usul Kanunu hukumlerine gore
Takdir Komisyonunca tespit edilecek degeri esas alinir.
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11. BEYANNAMENIN VERILME ZAMANI VE YERI

Mukelleflerin, 1 Ocak 2011 — 31 Aralik 2011 donemine ait beyana
tabi gayrimenkul sermaye irad: gelirleri icin 2012 yilimin MART ayinin
1 inci gununden 25 inci gun aksamina kadar beyannamelerini vermeleri
gerekmektedir.

Beyanname verme suresinin son gununun resmi tatil gunune rastlamasi
halinde, tatilden sonraki ilk i gununun tatil saatine kadar beyanname
verilebilir.

Beyanname; normal (adi) posta ile veya 0zel dagitim sirketleri araciligiyla
gonderilirse, vergi dairesine ulagtigi tarihte, taahhutlu olarak posta ile
gonderilmis ise zarfin Uizerindeki postaya verilis tarihinde verilmis sayilir.

Takvim yili icinde ulkeyi terk edenler, yurt digina ¢ikma tarihinden
onceki 15 gun i¢inde beyanname vermek zorundadirlar. Olum halinde ise
beyanname 6lum tarihinden itibaren 4 ay i¢cinde mirasgilar tarafindan verilir.

Beyanname, miukellefin bagli oldugu vergi dairesine verilecektir.
Mikellefler normal olarak ikametgahlarinin bulundugu yerin vergi dairesine

baglidirlar.

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
mukellefler, istemeleri halinde vergi dairesinden alacaklari kullanici kodu,
parola ve sifreyi kullanmak suretiyle yillik gelir vergisi beyannamelerini
elektronik ortamda dogrudan kendileri gonderebilecekleri gibi elektronik
beyanname gonderme aracilik yetkisi almig meslek mensubu araciligiyla da
elektronik ortamda gonderebileceklerdir.

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret
olan mukellefler, 1001B nolu Yillik Gelir Vergisi Beyannamesini
dolduracaklardir.

Gayrimenkul sermaye iradinin yaninda beyana tabi diger gelirlerin de
olmasi halinde, elde edilen kira geliri, butun gelirlerin beyani i¢in kullanilan
1001A nolu Yillik Gelir Vergisi Beyannamesine dahil edilecektir.

Sadece kira geliri elde eden 60 yas uzeri mukellefler ile
ozurlu mukelleflerden yagliligy, sakatligi veya hastaligi nedeniyle
vergi dairesine gelemeyecek durumda olanlarin, bagli olduklar
vergi dairesini aramalar halinde adreslerine gidilerek
beyannamelerini doldurmalarina yardimer olunacakur.
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12. ONCEDEN HAZIRLANMI$ KiRA BEYANNAME
SISTEMI

Onceden Hazirlanmig Kira Beyanname Sistemi; kira geliri elde eden
mukelleflerin MERNIS, banka, PTT, sigorta sirketleri, tapu gibi kurum ve
kuruluglardan Bagkanligimiz veri tabanina aktarilan bilgileri kullanilarak,
beyannamelerin Gelir Idaresi Bagkanlig: tarafindan onceden hazirlandig ve
internet ortaminda mukelleflerin onayina sunuldugu bir sistemdir.

Sistemden sadece kira geliri olanlar faydalanabilirler. Kira geliri diginda
ticari, zirai veya serbest meslek kazanci ile menkul sermaye iradi gibi gelir
unsurlarindan kazang ve irat elde eden mukellefler, bu Sistemden beyanname
veremezler.

Sistem sadece 2011 ve takip eden yillarda elde edilen kira geliri
beyannameleri i¢cin hazirlanmigtir. Sisteme;

o Internet Vergi Dairesi sifresi kullanilarak, (Sifre yoksa, herhangi bir vergi
dairesine kimlikle bagvurularak ucretsiz olarak alinabilir.) veya
o Kisiye 0zel hazirlanmig guvenlik sorulari cevaplanarak giris yapilabilir.
Kira gelir1 yonunden gelir vergisi mukellefiyeti bulunmayanlar da bu
sistemden yararlanabilecektir. Bu bakimdan, vergi dairesinde mukellefiyet
kaydi bulunmadiginda, internet vergi dairesinde hazirlanan kira beyannamesi
elektronik ortamdaonaylandigianda, sahisadina vergi dairesinde mukellefiyet
tesisi ve vergi tahakkuku iglemleri otomatik olarak gerceklestirilecektir.
Onaylanan kira beyanina iligkin 0demeler anlagmali bankalardan veya tum
vergl dairelerinden yapilabilir. Ayrica internet bankaciligi kullanilarak da
vergl borcu 0denebilir.

Sistemi kullanma zorunlulugu bulunmamaktadir. Beyannameler vergi
dairesine gidilerek elden veya beyanname duzenleme programi kullanilarak
da verilebilir.

Onceden Hazirlanmig Kira Beyanname Sistemine erigim ve uygulama
hakkinda detayli bilgiye Gelir Idaresi Bagkanliginin www.gib.gov.tr
adresinden ulagabilirsiniz.
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1

13. KiRA GELIRI ELDE EDILDIGI HALDE BEYANNAME

VERILMEMESI VEYA EKSiK BEYAN EDILMESI

Konutlardan elde edilen kira gelirleri beyan edilmez veya eksik beyan
edilirse, 2011 yili i¢in 2.800 TL’lik istisnadan yararlanilamaz. Ancak,
idarece herhangi bir tespit yapilmadan once, stiresinde beyan etmedikleri
veya suresinde verdikleri beyannamede yer almayan konut kirasi
gelirlerini, kendiliklerinden, suiresinden sonra verecekleri beyanname ile
beyan edenler soz konusu istisnadan yararlanabileceklerdir.

Gegmis takvim yillarma ait kira gelirlerini ilgili beyan doneminde hig¢
beyan etmeyen veya eksik beyan eden kira geliri sahiplerinin bu gelirlerini,
Vergi Usul Kanununda yer alan Pismanlik ve Islah hukumlerinden
yararlanarak beyan etmeleri de mumkundur. Vergi dairesinin bilgisine
girmeden once, vergl dairesine kendiliginden dilekge ile bildirilmesi ve
dilekgenin verildigi tarihten itibaren 15 gun igerisinde hi¢c verilmemis
beyannamenin verilmesi ya da eksik veya yanls yapilan vergi
beyaninin duzeltilmesi ve 6deme suresi gecmis verginin ayni surede
odenmesi halinde bu mukellefler de konut istisnasindan yararlanacak
ve gecikmeden dolay1 adlarina vergi ziyai cezasi kesilmeyecektir. Bu
miukellefler hakkinda pismanlik zammi uygulanacak ve birinci derece
bir kat usulsuzluk cezasi kesilecektir.
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Beyan edilmesi gereken kira gelirinin bildirilmemesi halinde, mukellef
adina iki kat birinci derece usulsuzluk cezasi kesilir ve gelir takdir
komisyonunca takdir edilir. Takdir edilen gelir Uizerinden, gelir vergisi
ile vergi ziya1 cezasi hesaplanir. Vergi ziya1 cezasi iki kat olarak kesilen
usulsuizluk cezasi ile kiyaslanip miktar itibariyle en agir1 uygulanir.
Ayrica gecikilen her ay i¢in gecikme faizi talep edilir.

Bu sekilde tahakkuk eden vergi, ceza ve gecikme faizinin tahakkuk
tarthinden itibaren bir ay icinde 6denmesi gerekmektedir. Odenmedigi
takdirde, vergi dairesince ayrica her ay i¢in ayri ayri gecikme zammu
hesaplanmak suretiyle cebren tahsil yoluna gidilir. Ay kesirlerine isabet
eden gecikme zammi gunluk olarak hesap edilir.

14. 2011 YILI GELIRLERINE UYGULANACAK VERGI

TARIFESI

Gelir Vergisi Kanununa gore 2011 yilinda elde edilen gelirlere agagida

yer alan vergi tarifesi uygulanarak gelir vergisi hesaplanir.

9.400 TL'ye kadar % 15

23.000 TL'nin 9.400 TL'si icin 1.410 TL, fazlas| % 20

53.000 TL'nin 23.000 TL'si icin 4.130 TL (Ucret gelirlerinde 80.000 TL'nin

% 27

23.000 TL'siicin 4.130 TL), fazlasl

53.000 TL'den fazlasinin 53.000 TL'si i¢in 12.230 TL (Ucret gelirlerinde

% 35

80.000 TL'den fazlasinin 80.000 TL’si igin 19.520 TL), fazlasi

Not: Kira gelirleri ile birlikte ticret gelirlerinin de beyan edilmesi ve beyan edilen gelir tutarinin 53.000
TL’yi agmast halinde, gelir vergisi, 25.02.2011 tarihli ve 75 sira nolu Gelir Vergisi Sirkulerinde yapilan
agiklamalara gore hesaplanacakur.

15. VERGININ ODENMESI
Beyanname uzerinden hesaplanan gelir vergisi MART ve TEMMUZ

aylarinda olmak uzere iki esit taksitte 0denir. Hesaplanan vergi,

Mikellefin bagli bulundugu vergi dairesine,

Bagli olunan vergi dairesinin bulundugu yerin belediye sinirlar1 digindaki
vergi dairelerine,

Tahsile yetkili banka subelerine 0denebilir.
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Odeyeceginiz gelir vergisini www.gib.gov.tr adresindeki
“Hesaplamalar” bolumunden yararlanarak 6grenebilirsiniz.

(www.gib.gov.tr = Ana Sayfa = Internet Vergi Dairesi = Hesaplamalar = GMSI)

16. KIRA GELIRLERININ BEYANINA iLiSKiN

ORNEKLER

Ornek 1: Suat ISIK, 2011 yilinda tamamu tevkif yoluyla vergilendirilmis
19.800 TL igyeri kira geliri, 40.000 TL mevduat faizi ve konut olarak kiraya
verdigi dairesinden 2.400 TL kira geliri elde etmistir.

isyeri Kira Geliri (Brit) 19.800 TL
Konut Kira Geliri 2.400 TL
Mevduat Faizi 40.000 TL

o Tevkif yoluyla vergilendirilen 40.000 TL mevduat faizi geliri, tutar1 ne
olursa olsun beyan edilmeyecektir.

o Konut kira gelirinden 2.800 TL’lik istisna dusulecek olup, kalan tutar
beyan edilecektir. Ornekte, istisna haddinin altinda konut kira geliri elde
edildiginden beyan edilmeyecektir.

o Tamamu tevkif suretiyle vergilendirilmis igyeri kira geliri olan 19.800 TL
ise 23.000 TL’lik beyan sinirin1 agmadigindan yillik beyanname ile beyan
edilmeyecektir.

Ornek 2: Cemal YILDIRIM, dairesini konut olarak kiraya vermesi
sonucu 2011 yilinda 10.800 TL kira geliri elde etmistir.

Beyana tabi bagka geliri olmayan mukellef, gercek gider yontemini segmig
olup, bu konut ile ilgili gercek giderleri toplami 3.000 TL’dir.

(Gergek gider usulunt secen mukellefler, vergiden istisna edilen kisma
isabet eden giderleri hasilatlarindan gider olarak indiremeyecekler, sadece
vergiye tabi hasilata isabet eden giderleri indirebileceklerdir. Bunun i¢in
toplam gider tutarinin vergiye tabi hasilata isabet eden kisminin hesaplanmas:
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gerekir. Vergiye tabi hasilata isabet eden gider asagidaki formule gore
hesaplanacakutir.)

Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat — Konut Kira Geliri Istisnasi
=10.800 - 2.800 = 8.000 TL

Indirilebilecek Gider = Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat

Toplam Hasilat

3.000 x 8.000
= =2222TL
10.800

Miukellefin  kira gelirine iligkin = gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Gayrisafi irat Toplami 10.800 TL
Vergiden istisna Tutar 2.800 TL
Kalan (10.800 — 2.800) 8.000 TL
indirilebilecek Gergek Gider Tutarl 2222 TL
Vergiye Tabi Gelir (8.000 — 2.222) 5.778 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 866,70 TL
Damga Vergisi 34,50 TL

Ornek 3: Duru SENER, 2011 yilinda dairesini konut olarak kiraya
vermesi sonucu 13.200 TL kira geliri elde etmistir.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan mukellef, goturu gider yontemini
secmigtir.

Miukellefin  kira gelirine iligkin  gelir vergisi asagidaki  gibi
hesaplanacakuir.

Gayrisafi Irat Toplam 13.200 TL
Vergiden Istisna Tutar 2.800 TL
Kalan (13.200 - 2.800) 10.400 TL
%25 Goturd Gider (10.400 x %25) 2.600 TL
Vergiye Tabi Gelir (10.400 — 2.600) 7.800 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1170 TL
Damga Vergisi 34,50 TL
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Ornek 4: Ugur KAYA, 2011 yilinda konut olarak kiraya verdigi
dairesinden 15.000 TL ve igyeri olarak kiraya verdigi dairesinden ise
24.000 TL brut kira geliri elde etmigtir. Isyeri icin 0denen kira bedelleri
uzerinden 4.800 TL tevkifat yapilmistir.

Beyana tabi bagka geliri olmayan mukellef, goturu gider yontemini
secmistir.

Konut ve igyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde,
istisna sadece konut kira gelirine uygulanir. Isyeri kira gelirine istisna
uygulanmaz. Konut kiras:1 gelirinin istisna haddini agan kismu ile tevkifata
tabi tutulan igyeri kirasinin toplami 23.000 TL’yi agtigindan, konut ve igyeri
kira gelirleri birlikte beyan edilecek olup, buna iligkin gelir vergisi asagidaki
gibi hesaplanacakuir.

Konut Kira Geliri 15.000 TL
Vergiden lstisna Tutar 2.800 TL
Kalan 12.200 TL
isyeri Kira Geliri 24.000 TL
Gayrisafi irat Toplami (12.200 + 24.000) 36.200 TL
%25 Goturd Gider (36.200 x %25) 9.050 TL
Vergiye Tabi Gelir (36.200 — 9.050) 27.150 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 5.250,50 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 4.800 TL
Odenecek Gelir Vergisi 450,50 TL
Damga Vergisi 34,50 TL
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Ornek 5: Eda SAHIN ve esi Ferhat SAHIN, 2011 yilinda ayr1 ayri 1/2
hissesine sahip olduklar:1 dairelerini konut olarak kiraya vermeleri sonucu,
18.000 TL kira geliri elde etmiglerdir.

Eda SAHIN ayrica 2011 yilinda igyeri olarak kiraya verdigi
gayrimenkulunden 15.000 TL brut kira geliri elde etmigtir. Isyeri icin 0denen
kira bedeli tizerinden 3.000 TL gelir vergisi tevkifat: yapilmugtir.

Ferhat SAHIN ayni zamanda doktorluk faaliyetinden dolay: 2011
yilinda 48.000 TL serbest meslek kazanci elde etmistir. Y1l iginde serbest
meslek kazancindan 6.000 TL tevkifat yapilmistir.

Her iki mukellef de goturt gider yontemini segmistir.
Miukelleflerin kira gelirlerine iligkin gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacakuir.

Eda SAHIN’in Beyant:

Ornekte kiraya verilen konut 1/2 hisseli oldugundan elde edilen
18.000 TL kira gelirinin (18.000/2) 9.000 TL’sini Eda SAHIN, 9.000 TL’sin1
de Ferhat SAHIN ayr1 ayr1 beyan edecektir.

Eda SAHIN’in gelir vergisi tevkifatina tabi tutulan igyeri kira geliri
15.000 TL ile hissesine dugen konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna
tutar1 agan kismi (9.000 TL - 2.800 TL) 6.200 TL birlikte dikkate alindiginda
(15.000 + 6.200 =) 21.200 TL 2011 yili i¢in beyanname verme sinir1 olan
23.000 TL’yi agsmadigindan, igyeri kira geliri beyannameye dahil edilmeyecek
olup, sadece hissesine dugen 9.000 TL konut kira geliri beyan edilecektir.

Gayrisafi Irat Toplam 9.000 TL
Vergiden istisna Tutar 2.800 TL
Kalan (9.000 - 2.800) 6.200 TL
%25 Goturd Gider (6.200 x %25) 1.550 TL
Vergiye Tabi Gelir (6.200 - 1.550) 4.650 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 697,50 TL
Damga Vergisi 34,50 TL
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Ferhat SAHIN’in Beyanu:

Ferhat SAHIN’in, konut olarak kiraya verilen daireden hissesine dugen
kira gelir1 9.000 TL dir.

Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek
zorunda olan mukellefler, 2.800 TL’lik konut kira geliri istisnasindan
yararlanamazlar.

Odevlinin, gercek usulde vergilendirilen serbest meslek kazana
bulundugundan dolay: konut kira geliri istisnasindan yararlanamayacakur.
Yillik gelir vergisi beyannamesinde serbest meslek kazanciyla birlikte kira
gelirini de beyan etmek zorundadir.

Konut Kira Geliri 9.000 TL
%25 Goturt Gider (9.000 x %25) 2.250 TL
Safi irat 6.750 TL
Serbest Meslek Kazanci 48.000 TL
Beyan Edilen Gelirler Toplami (48.000+6.750) 54.750 TL
Vergiye Tabi Gelir 54.750 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 12.842,50 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 6.000,00 TL
Odenecek Gelir Vergisi 6.842,50 TL
Damga Vergisi 34,50 TL

Ornek 6: Sevgi AKBULUT, dairesini konut olarak kiraya vermesi
sonucu 2011 yilinda 30.000 TL kira geliri elde etmigtir. Mukellef, 2011 yili
icinde bireysel emeklilik sistemine 6.000 TL katk: pay1 0demis ve belediyeye
ait bir huzurevine 21.05.2011 tarithinde 10.000 TL nakit olarak bagista
bulunmustur.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan mukellef, goturtu gider yontemini
secmistir.

Miukellefin  kira gelirine iligkin  gelir  vergisi asagidaki  gibi
hesaplanacaktir.
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Gayrisafi Irat Toplam 30.000 TL
Vergiden istisna Tutar 2.800 TL
Kalan (30.000 - 2.800) 27.200 TL
%25 Goturl Gider (27.200 x %25) 6.800 TL
Safi irat (27.200 — 6.800) 20.400 TL
Bireysel Emeklilik Sistemine Odenen Katki Payi (20.400 x %10)* 2.040 TL
Okul, Yurt ve Saglik Tesisleri igin Yap. Bagis ve Yardimlar** 10.000 TL
Katki Payi ve Bagis ve Yardimlar Toplami (10.000+ 2.040) 12.040 TL
Vergiye Tabi Gelir (20.400 — 12.040) 8.360 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1.254 TL
Damga Vergisi 34,50 TL

Vergiye tabi gelirden yapilacak indirimlerde bazi bagis ve yardimlar ile harcamalarin tamami indirim konusu
yapulabilirken, bazi bagis ve yardimlar ile harcamalarin ise beyan edilen gelirin (safi iradin) belirlenen oranina kadar olan
kismi indirim konusu yapilabilmektedir.

(*) Bireysel emeklilik sistemine ddenen katki payinin asgari ucretin bir yillik tutarini asmamak uzere indirim konusu
yapilabilecek yillik toplam tutari, beyan edilen gelirin (Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan
ibaret olan mukellefler i¢cin yillik gelir vergisi beyannamesinin safi irat satirinda yer alan tutar esas alinacaktir.) %10’u
(20.400 %10) olan 2.040 TL’yi agamayacagindan sadece 2.040 TL’lik kismu1 indirim konusu yapilabilecektir.

(**) Okul, yurt, saglik tesisleri ve huzurevleri i¢in genel ve 0zel butgeli kamu idarelerine, il 0zel idarelerine, belediyelere ve
koylere yapilan bagiglarin tamami indirim konusu yapilabilecektir. Bu nedenle ornegimizdeki, belediyeye ait huzurevine
nakit olarak yapilan 10.000 TL bagisin tamami indirim konusu yapilabilecektir.

Ornek 7: Banu OZALP, 2011 yilinda konut olarak kiraya verdigi
dairesinden 26.400 TL ve igyeri olarak kiraya verdigi dairesinden ise
28.800 TL brut kira geliri elde etmistir. Isyeri icin 0denen kira bedelleri
uzerinden 5.760 TL tevkifat yapilmugtir.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan mukellef, goturtu gider yontemini
secmistir.

Konut kira gelirinin istisnay1 agan tutari ile igyeri kira geliri toplami olan
(23.600 + 28.800=) 52.400 TL, 2011 yil1 i¢in beyan sinir1 olan 23.000 TL’y1
astig1 icin, tevkifata tabi tutulmusg olan igyeri kira geliri de konut kira geliri
ile birlikte beyan edilecektir.

Konut ve igyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde,
istisna sadece konut kira gelirine uygulanir.
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Miukellefin  kira gelirine iligkin  gelir  vergisi asagidaki  gibi
hesaplanacaktir.

Konut Kira Geliri 26.400 TL
Vergiden istisna Tutar 2.800 TL
Kalan 23.600 TL
isyeri Kira Geliri 28.800 TL
Gayrisafi irat Toplami (23.600 + 28.800) 52.400 TL
%25 Goturt Gider (52.400 x %25) 13.100 TL
Vergiye Tabi Gelir (52.400 - 13.100) 39.300 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 8.531 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 5.760 TL
Odenecek Gelir Vergisi 2771 TL
Damga Vergisi 34,50 TL

Ornek 8: Ebru DENIZ, sahibi bulundugu isgyerini 2011 yilinda basit
usulde vergilendirilen bir mukellefe kiralamig ve 2.400 TL igyeri kira geliri
elde etmistir.

Basit usuldeki mukelleflerden elde edilen ve vergi kesintisi ile istisna
uygulamasina tabi olmayan igyeri kira gelirlerinde, beyanname verme siniri
1.170 TL’dir. Odevlinin, 2.400 TL tutarindaki igyeri kira gelirinin 2011 yili
icin beyanname verme sinir1 olan 1.170 TL’y1 agmasi nedeniyle tamami beyan
edilecektir.

Goturu gider yontemini secen mukellefin kira gelirine iligkin gelir vergisi
asagidaki gibi hesaplanacakur.

isyeri Kira Geliri 2.400 TL
%25 Goturt Gider (2.400 x %25) 600 TL
Vergiye Tabi Gelir (2.400 - 600) 1.800 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 270 TL
Damga Vergisi 34,50 TL
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Ornek 9: Mehmet TAMOZ, dairesini konut olarak kiraya vermesi
sonucu 2011 yilinda 16.800 TL konut kira geliri elde etmistir. Bununla
birlikte, birinci igverenden 30.000 TL, ikinci isverenden ise 20.000 TL brut
ucret geliri elde etmistir. Ucretlerin tamamu tevkif yoluyla vergilendirilmig
olup 2011 yilinda toplam 7.500 TL tevkifat yapilmistir.

Beyana tabi bagka geliri olmayan mukellef, goturu gider yontemini
secmistir.

2011 yilinda konut kira geliri istisna tutarini astigindan, kira gelirinin
tamami beyan edilecektir.

Kira gelirinin yaninda birden sonraki igverenden aldig: ucret geliri olan
20.000 TL 2011 yili igin beyan sinir1 olan 23.000 TL’nin altinda kaldigindan
tevkif suretiyle vergilendirilmis ucret gelirleri beyan edilmeyecektir.

Miukellefin gelir vergisi agsagidaki gibi hesaplanacaktir.

Konut Kira Geliri 16.800 TL
Vergiden istisna Tutar 2.800 TL
Kalan (16.800-2.800) 14.000 TL
%25 Goturd Gider (14.000 x %25) 3.500 TL
Vergiye Tabi Gelir (14.000 - 3.500) 10.500 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1.630 TL
Damga Vergisi 34,50 TL

Ornek 10: Cengiz TUNCBILEK, tug adet dairesini konut olarak kiraya
vermesi sonucu yillik 9.000 TL, 7.200 TL ve 5.400 TL kira geliri elde
etmistir.

Beyana tabi bagka geliri olmayan mukellef, goturu gider yontemini
secmigtir.

Mikellefin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacakutir.

Odevlinin, 2011 yilinda kiraya verdigi u¢ konuttan elde ettigi toplam kira
geliri:
9.000 + 7.200 + 5.400 = 21.600 TL’ dir.
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1

Birden fazla konuttan kira geliri elde edilmesi halinde istisna kira gelirleri

toplamina bir defa uygulanacakuir.

Konut Kira Geliri 21.600 TL
Vergiden istisna Tutar 2.800 TL
Kalan (21.600 - 2.800) 18.800 TL
%25 Goturd Gider (18.800 x %25) 4.700 TL
Vergiye Tabi Gelir (18.800 - 4.700) 14.100 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 2.350 TL
Damga Vergisi 34,50 TL

17. VYILLIK GELIR VERGISi BEYANNAMESININ

DOLDURULMASINDA DiKKAT EDILECEK HUSUSLAR

Beyanname ve gelir elde edilen gayrimenkul sayisinin besten fazla olmas:

halinde kullanilacak ek foy;

Beyanname bir ornek doldurulacaktir.

Mavi veya siyah tukenmez kalem kullanilarak BUYUK MATBAA
HARFLERI ile doldurulacakuir.

Okunakl: bir gekilde silinti ve kazint1 yapilmadan duizenlenmesine 0zen
gosterilecektir.

Rakamlar arasina herhangi bir isaret konulmayacakur.
Sayisal ifadeler romen rakamu ile yazilmayacakuir.

Alfabetik karakterler sola, sayisal karakterler saga yanagik olarak
yazilacaktr.
Elektronik ortamdabeyannameverecek olan mukelleflerbeyannamelerini,

https://ebeyanname.gib.gov.tr adresinde yer alan kilavuza uygun olarak
dolduracaklardir.
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AKBANK T.A.S.

ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A.S.
ALTERNATIFBANK A.S.
ANADOLUBANK A.S.

ASYA KATILIM BANKASI A.S.
CITIBANK A.S.

DENiZBANK A.S.

EUROBANK TEKFEN A.S.
FINANSBANK A.$.

HSBC BANK A.S.

ING BANK A.S.

KUVEYT TURK KATILIM BANKASI A.S.
SEKERBANK T.A.S.

TURK EKONOMi BANKASI A.S.
TURKIYE GARANTI BANKASI A.S.
TURKIYE HALK BANKASI A.S.
TURKIYE i$ BANKASI A.$.

TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.0.
T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.
TEKSTILBANK A.$.

TURKISHBANK A.S.

TURKLAND BANK A.S.

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.$.
YAPI VE KREDi BANKASI A.$.
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