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I. KONUT FIYAT ENDEKSI — Nisan 2016

(Mart, Nisan, Mayis 2016)

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

Tirkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabakalanmis ortanca
fiyat yontemi ile hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yilh Nisan ayinda bir 6nceki aya goére
yuzde 1,11 oraninda artarak 208,50 seviyesinde gerceklesmistir (Grafik I.1). Bir dnceki yilin
ayni ayina goére ylzde 14,69 oraninda artan KFE, ayni dénemde reel olarak yizde 7,62
oraninda artmistir (Grafik I1.2). Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim
fiyatlar 2015 yili Nisan ayinda 1596,09 TL/m? iken 2016 yili Nisan ayinda 1794,33 TL/m?
olarak gergeklesmistir.

Grafik I.1. KFE ve Birim Fiyat Grafik I.2. KFE Yillik Yiizde Degisim
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Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE)

Tirkiye genelinde, 48 ilde! son iki yilda yapimi gerceklesen konutlarin dederleme raporlari
analiz edilerek hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yili Nisan ayinda bir énceki aya gore
yuzde 0,76 oraninda artarak 200,54 diizeyinde gergeklesmistir (Grafik 1.3). Endeks bir
onceki yilin ayni ayina goére ylzde 12,84 oraninda, reel olarak ise ylizde 5,88 oraninda
artmistir (Grafik I1.4).

148 ilin listesi Toplu Sonuglar baslidi altinda Tablo 7'de verilmektedir.
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Grafik I.3. YKFE

Grafik I.4. YKFE Yillik Yiizde Degisim
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Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Konut Fiyat Endeksi

Uc biiyik ilin konut fiyat endekslerindeki
gelismeler degerlendirildiginde, 2016 vyl
Nisan ayinda bir énceki aya gére Istanbul,
Ankara ve Izmirde sirasiyla yiizde 1,42,
yuzde 0,42 ve yilzde 1,61 oranlarinda
artis gorllmistir. Endeks dederleri bir
onceki yilin ayni ayina gére ise Istanbul,
Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 18,73,
9,14 ve 17,30 oranlarinda artis
gOstermistir.

Grafik 1.5. Ug Bilyiik Il Konut Fiyat
Endeksi

Ug biiyiik ilin yeni konutlar fiyat endeksleri
degerlendirildiginde, 2016 yili Nisan ayinda
bir dnceki aya gore, Istanbul, Ankara ve
Izmir'de sirasiyla yiizde 0,92, yiizde 0,79
ve yuzde 0,34  oranlarinda artis
gorilmistir. Endeks dederleri bir dnceki
yiin ayni ayina gore ise Istanbul, Ankara
ve Izmir'de sirasiyla yiizde 17,94, 9,42 ve
14,75 oranlarinda artis gdstermistir.

Grafik 1.6. Ug Bilyiik Il Yeni Konutlar
Fiyat Endeksi
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KFE ve BOLGESEL GELISMELER
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2016 yili Nisan ayina iliskin 26 diizey? bazindaki konut fiyat endekslerinin yillik ylizde
degisimleri incelendiginde, KFE'deki en yiiksek yillik degisimin gerceklestigi diizeylerin ylizde
20,80 ile TR22 (Balikesir ve Canakkale), ylzde 20,29 ile TR21 (Edirne, Kirklareli ve
Tekirdag) ve yiizde 20,05 ile TR42 (Bolu, Kocaeli, Sakarya, Yalova ve Diizce) oldugu, en
disiik yillik degisimin gergeklestigi diizeylerin ise yiizde -0,31 ile TRC1 (Kilis, Adiyaman ve
Gaziantep), yuzde 3,54 ile TR82 (Cankiri, Kastamonu ve Sinop), ylzde 3,56 ile TRC2
(Diyarbakir ve Sanliurfa), ylizde 3,68 ile TRC3 (Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak) ve yiizde
4,69 ile TRB2 (Van, Bitlis, Hakkari ve Mus) oldugu gortlmistr.

@ Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2010=100) konut kredisi kullandiran bankalardan, satisa konu olan
konutlar igin kredi kullandirma asamasinda dizenlenen dedgerleme raporiarindaki konut degerleri esas
alinarak, tabakalanmis ortanca fiyat yontemiyle hesaplanmaktadir. Tirkiye geneli icin olusturulan
endeks, ayrica Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 kiriiminda da sunulmaktadir.

O KFE, "Resmi Istatistik Progranu (RIP)” kapsaminda yayimlanmaktadir.

@ llgili verilere ve endekse fliskin yontemsel aciklama metnine http://www.tcmb.gov.tr Internet
adresinde “Istatistikler/Reel Sektor Istatistikleri/Konut Fiyat Endeksi” basigi altindan
ulasiabilir.

2 {statistiki Bolge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 tanimlamalari Tablo 6’da verilmektedir.



http://www.tcmb.gov.tr/

II. HEDONIK KONUT FIYAT ENDEKSI — Nisan 2016

(Mart, Nisan, Mayis 2016)

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

Turkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek, kalite
etkisinden arindiriimis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan Hedonik Konut
Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100),3* 2016 yili Nisan ayinda bir 6nceki aya gore yiizde
1,20 oraninda artarak 182,75 seviyesinde gergeklesmistir (Grafik II.1). Bir dnceki yilin ayni
ayina gore ylzde 12,30 oraninda artan HKFE, ayni doénemde reel olarak ylzde 5,38
oraninda artmistir (Grafik II.2). Kalite artisindan kaynaklanan yillik fiyat artisi ylzde 2,13
olmustur.

Grafik II.1. KFE ve HKFE Grafik II.2. HKFE Yillik Yiizde Degisim
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3 HKFE'nin baz donemi Ocak 2012=100 olacak sekilde hesaplanmis olup, KFE ile karsilastirilabilir
olmasi icin 2010=100 bazina dénistirilmustir.

4 Daha detayl bilgi icin bkz. “Konut Fiyat Endeksine iliskin Yéntemsel Aciklama”.

Hilagli ve di§. (2016) Tirkiye Konut Fiyat Endeksi'nin Kalite Dedisimi Etkisinden Arindiriimasi:
Hedonik Konut Fiyat Endeksi.

Eurostat (2011) Konut Fiyat Endeksleri El Kitabi (Handbook on Residential Property Prices Indices).



http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/26e3c246-8d58-4b75-a5cf-09ae6fa18543/KFE_Yontemsel_+Aciklama.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE26e3c246-8d58-4b75-a5cf-09ae6fa18543
http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/e33629e1-2773-4d4f-8415-7550e07e588c/en1602.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACEe33629e1-2773-4d4f-8415-7550e07e588c
http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/e33629e1-2773-4d4f-8415-7550e07e588c/en1602.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACEe33629e1-2773-4d4f-8415-7550e07e588c
http://ec.europa.eu/eurostat/documents/3859598/5925925/KS-RA-12-022-EN.PDF

Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Hedonik Konut Fiyat Endeksi

Ug biiyiik ilin hedonik konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2016 yili

Nisan ayinda bir 6nceki aya gére Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 1,43, yiizde

1,14 ve ylizde 0,88 oranlarinda artis goriilmistir. Endeks degerleri bir dnceki yilin ayni

ayina gore ise Istanbul, Ankara ve Izmirde sirasiyla yiizde 18,39, 9,60 ve 14,27

oranlarinda artis gostermistir. Kalite kaynakli yillik fiyat degisimleri sirasiyla ylizde 0,29,

yuzde -0,42 ve ylzde 2,65 olmustur.

Grafik I1.3. istanbul KFE ve HKFE

Grafik I1.4. Ankara KFE ve HKFE
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Grafik I1.5. Izmir KFE ve HKFE
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HKFE ve BOLGESEL GELISMELER

. %20 ve Uzeri . %15 - %20
. %10 - %15 I:I %5 - %10 I:I%Svealtl

2016 yili Nisan ayina iliskin 26 diizey® bazindaki hedonik konut fiyat endekslerinin yillik
ylizde degisimleri incelendiginde, HKFE'deki en vyiiksek vyillik degisimin gerceklestigi
diizeylerin yiizde 18,39 ile TR10 (Istanbul), yiizde 18,19 ile TR21 (Edirne, Kirklareli ve
Tekirdag) ve yiizde 17,01 ile TR32 (Aydin, Denizli ve Mugla) oldugu, en disik yillik
degisimin gerceklestigi diizeylerin ise ylizde 0,46 ile TRA2 (Agri, Ardahan, Kars ve Igdir),
yuzde 0,74 ile TRC3 (Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak) ve ylizde 1,69 ile TRC1 (Kilis,

Adiyaman ve Gaziantep) oldugu gorilmistdir.

9@ Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100) Tiirkive'deki konutiarin gdézlemlenebilen
ozelliklerinin zaman icinde kontrol edilerek, kalite etkisinden arndirilmis fiyat dedisimlerini izlemek
amaciyla hedonik regresyon yontemiyle hesaplanmaktadir. Tiirkiye geneli icin olusturulan hedonik fiyat
endeksi, ayrica Istatistiki Bélge Birimleri Siruflamasi Diizey 2 kiriminda da sunulmaktadir.

@ Ilgili verilere ve endekse iliskin yontemsel aciklama metnine http://www.tcmb.gov.tr Internet
adresinde “Istatistikler/Reel Sektor Istatistikleri/Konut Fiyat Endeksi” baslgi altindan
ulastlabilir.



http://www.tcmb.gov.tr/

