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Konut Finansmani Sézlesmeleri Hakkinda

Bilgilendirme Metni
Temmuz 2023

@ Konut finansmani sézlesmesi nedir?
Konut finansmani s6zlesmesi, konut edinmeleri amaciyla;

tuketicilere kredi kullandiriimasi,

konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi,

sahip olduklari konutlarin teminati altinda tiketicilere kredi kullandiriimasi,
ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi kullandiriimasina

yonelik s6zlesmeyi ifade eder.
@ Konut finansmani siirecinde tiiketicilere yapilacak sdzlesme éncesi bilgilendirme
yukumlulaguniin kapsami nedir?

Konut finansmani kurulusunun, sézlesmenin kurulmasindan makul bir siire énce, s6zlesme sartlari
hakkinda bilgileri icerecek sekilde tiiketiciyi bilgilendirmesi zorunludur.

Konuya iligkin detay uygulamalar, Konut Finansmani Sozlesmeleri Yo6netmeligi'nin “Sozlesme
Oncesi Bilgilendirme Yukumlulugd” bashkli ikinci béluminde yer almaktadir.

Konut finansmani kurulusunun, kredi baglantil sigorta icermeyen bir sézlesmeyi de tiiketiciye teklif
etmek kosuluyla, kredi baglantili sigorta yaptiriimasini i¢ceren bir konut finansmani sézlesmesini
tuketiciye sunabilmesi igin, tiketicinin sigortaya iligkin tercihini ve onayini da icerecek sekilde
“Konut Finansmani Tercih Formu’nun diizenlenmesi ve bir 6rneginin kagit Gzerinde veya kalici veri
saklayicisi ile tuketiciye verilmesi zorunludur.

@ Bankalar konut finansmani kredilerinde hangi hizmetler icin masraf ya da licret
talep edebilir?

o Kredi kullandirimlarinda kredi tahsis Ucreti alinabilir. Kredi tahsis Ucreti, kullandirilan kredi
ana parasinin binde besini gecemez.

« Tasinir ve tasinmazlara iliskin rehin, ipotek ve ekspertiz islemlerinde yalnizca t¢incu Kisilere
o6denen ucretler alinabilir.

» Tuketicilerin bankalardan borclarinin bulunmadidina dair talep ettikleri bilgi yazilari bir defaya
mahsus olmak uzere Ucretsiz verilir.

» Belirli sureli kredi s6zlesmesine! iliskin bir hesap acilmasi ve bu hesaptan sadece kredi ile
ilgili islemler yapilmasi durumunda, bu hesaba iliskin herhangi bir ticret alinamaz.

1 Belirli sureli tiiketici kredisi s6zlesmesi: S6zlesmenin kuruldugu tarihte, kredi iliskisinin sona erme tarihinin taraflarca
sozlesmede agikga kararlastirildig tiiketici kredisi s6zlesmelerini (Ornegin; intiyag, tasit ve konut kredileri) ifade eder.


https://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.20793.pdf
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« Konut finansmani sodzlesmelerinde faiz orani veya kar payinin sabit olarak belirlenmesi
hélinde,
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o Bir veya birden fazla taksit 6demesinin vadesinden 6nce yapilmasi,

o Kredinin faiz orani veya kar payinda tuketici lehine mutabik kalinarak degisiklik yapilmasi
héllerinde, erken 6ddeme tazminati haricinde higbir tcret alinamaz. Tahsil edilebilecek
erken ddeme tazminati ise yapilacak faiz veya kar payi indirimi tutarini asamaz.

Erken ddeme tazminati gerekli faiz indirimi yapilarak hesaplanan ve tiketici tarafindan konut
finansmani kurulusuna erken édenen tutarin,

o Kalan vadesi otuz alti ayl asmayan kredilerde ytizde birini,
o Kalan vadesi otuz alti ayl asan kredilerde ise yizde ikisini

gegemez.

Oranlarin degisken olarak belirlenmesi halinde tiiketiciden erken 6édeme tazminat talep edilemez.

“Bankalarin sundugu iiriin veya hizmetlere iliskin olarak, faiz veya kar payi haricindeki
her tirli ticret, komisyon ve masraf tiurlerine iliskin bilgilere

www.bankacilikurunvehizmetucretleri.org.tr
lizerinden ulasabilmektedir.”

Konut finansmani sdzlesmesinde yan finansal lriin ve hizmet sunumu tanimi
nedir?

Konut finansmani sézlesmesinin faiz, kar payi, vergi, fon ve benzeri yasal giderler disinda;

» Tuketiciye sunulan her tirl( Griin veya hizmet,
« Kredi baglantili sigorta hari¢c olmak tzere yapilan sigortalari

ifade eder.

@ Konut finansmani sézlesmesi yan finansal uriin ve hizmet alim sartina baglanabilir
mi?
Konut finansmani sézlesmesi, krediyle ilgili olan urtn/hizmetler ve krediyle baglantili sigortalar
hari¢ yan finansal Uriin ve hizmetlerin satin alinmasi sartina baglanamaz.

@ Konut finansmani siirecinde sigorta uygulamasi

» Tuketicinin yazili olarak veya kalici veri saklayicisi? ile acik talebi olmaksizin kredi baglantih
sigorta yaptirilamaz.

2 Kalici veri saklayicisi: Tuketicinin gonderdigi veya kendisine gdnderilen bilgiyi, bu bilginin amacina uygun olarak makul
bir siire incelemesine elverecek sekilde kaydedilmesini ve degistirimeden kopyalanmasini saglayan ve bu bilgiye aynen
ulasilmasina imkan veren kisa mesaj, elektronik posta, internet, disk, CD, DVD, hafiza karti ve benzeri her turlii ara¢ veya
ortami ifade eder.


http://www.bankacilikurunvehizmetucretleri.org.tr/

i

i
i

Konut finansmani kurulusu, kredi baglantili sigorta icermeyen bir sdzlesmeyi de tiketiciye
teklif etmek kosuluyla kredi baglantilh sigorta yaptirilmasini iceren bir konut finansmani
s6zlesmesini tiketiciye sunabilir. Zorunlu deprem sigortasi ile ilgili hiikiimler sakhdir.

Kredi baglantili yapilan sigortalarda kredi borcunun belirlenen vadeden 6nce geri 6denmesi
veya kredi bor¢ yapisinda degisiklik olmasi durumlarinda sigorta sézlesmesi sonlandirilir.

Ancak, bu islemin gerceklestigi anda tiketicinin konut finansmani kurulusu tarafindan ayrica
bilgilendirilmesi ve agik onayinin alinmasi kosuluyla; police mevcut kosullariyla devam ettirilebilir
veya kredi bor¢ yapisinda gerceklestirilen degisiklige gére mevcut sigorta policesi teminat
tutarlari ve sigorta siresi yeniden diizenlenebilir.

Tuketici, istedigi sigorta sirketinden kredi ile uyumlu, dain-i murtehini (rehinli alacaklisi) konut
finansmani kurulusu olan sigorta poligesi yaptirabilir. Konut finansmani kurulusu bu poligeyi
kabul etmek zorundadir.

Kredi baglantili sigortanin, kalan bor¢ tutariyla ve vadesiyle uyumlu olmasi gerekir.

Kredi baglantili sigortanin kredi konusu ile uyumlu olmasi zorunludur.

Krediye iliskin ayni teminati iceren birden fazla sigorta yaptirilamaz.

Kredi tutarini asan sigorta yapilmasi yasaktir.

Diger yandan, sigorta policesinde yer alan bilgiler ile kredi kullanilan konuta ait bilgilerin uyumsuz
olmasi halinde olusabilecek hak kayiplarinin 6niine gecebilmek icgin, police bilgilerinin dogru
olmasi gerekir. Bu nedenle kredi musterilerinin bu konuda gerekli kontroli yapmalari faydal
olacaktir.

@ Konut finansmani sézlesmelerinde faiz oranlarinda degisiklik yapilabilir mi?

Faiz oraninin sabit olarak belirlenmesi hélinde, s6zlesmenin kuruldugu tarihte belirlenen oran
taraflarin rizasi disinda degistirilemez.

« Degisken faizi iceren konut finansmani sodzlesmelerinde faiz oraninda degisiklik olmasi

durumunda, bu dedgisikligin, olusacak yeni faiz oranlari dogrultusunda hazirlanacak yeni bir
o6deme plani ile birlikte degisiklik gerceklesmeden dnce tiiketiciye yazil olarak veya kalici veri
saklayicisi ile bildirilmesi zorunludur.

e 6502 sayil Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
(https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.5.6502.pdf)

ilgili Mevzuat

o Konut Finansmani Sézlesmeleri Yonetmeligi
(https://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.20793.pdf)

« Finansal Tiiketicilerden Alinacak Ucretlere iliskin Usl ve Esaslar Hakkinda Teblig (Sayi: 2020/7)
(https://www.mevzuat.gov.tr/File/GeneratePdfmevzuatNo=34343&mevzuatTur=Teblig&mevzuatTertip=5)
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